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La rilevazione dei ricavi & lo specchio fedele delle difficoltd di porre a reddito
immebili con destinazione diversa dall'uso abitativo e della riduzione dei canoni
di mercato di detti beni. rispeto al passato, per diminuzione della domanda.

A fronte dei canoni di competenza (lre 37.290.513.311) sono stati incassati al
31/12/1999 lire 32.857.912.772. La differenza in meno dell'11.8%%, & stala
recuperata parzioimente nei primi mesi del 2000, per un imporio di lire
1.256.739.221.

Nel corso dello stesso periodo sono siati dltresi riscossi lire 866.039.960 riguardanti
pigioni {anni 1997-1999) relative dlla Prefettura di Avellino.

Interessi moratorl su affith affivi
Gli interessi di mora per il ritardato pagamento dei canoni di locazione da parte
cet locatari nel 1999 sono stati pari a lire 13.138.205 contro lire 34.510.929 del 1998.
La costante riduzione di questa voce di enfrata evidenzia il puntudle conirollo
dell'ufficio sull'incasso dei fithi.

Inbereaid morabord su affith atfed

LK)

0000

SO L

20000

10000

(= lr H o



Camera dei Deputati — 930 — Senato della Repubblica

XIII LEGISLATURA — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — DOCUMENTI

RICAVI LORDI DELLA GESTIQONE MORBILIARE

I ricavi lordi ottenuti dalla gestione della parte mobiliare del nostro patrimonio hanno
raggiunte nel corso del 1999 la somma complessiva di circa 92 miliardi di lre che,
correlata alla massa media amministrata complessiva {pari a circa 650 miliardi di fire)
rappresenta circa il 15%.

Nel corso dell'esercizio gli utili che man mano si sono formati sono statli reinvestiti
totalmente nel comparto azionario mantenendo pressoché ferme le percentuali di
investimento negli aliri comparti; infatti dal punto di vista operative si & proceduto ad
un fravaso dal comparto “Deposito presso Tesoreria Centrale” ed “Obbligazionario
estero” al comparto “Obbligazionario domestico” {lire italiane ed Euro).

Gli ufili provenienti dalla gestione fondi comuni che in corso d'anno si sono prodotti
hanno frovato allocazione nei comparti che hanno preseniato maggiori aspettative di
crescita nell'ambito di un contesto gestionale di conservazione del pafrimonio. In
particolare I'utile lordo complessivo conseguito in tale settore & stato pari a 15,4 miliardi
di lire di cui 7.3 miliardi per eccedenze da disinvestimenti e switch, 7,5 miliardi per
rivalutazione quote al 30 dicembre 1999 e 600 milioni per cedole incassate.

Nel comparto azionardo abbiamo seguito | numerosi collocamenti che sono stafi
effettuati nel corso dell'esercizio scegliendo quelli ritenuti piv validi. Abbiamo ottenuto
assegnazioni di fitoli nei collocamenti istituzionali di Acea, A.C.S5.M., Autostrade, Enel,
Finmatica, Grandi Navi Velogi, Htaldesign. Tiscali.

Abbiamo accentuato il frading di breve periocdo approfittando della forte volatilités di
molti titoli. Per quanto riguarda. invece, le partecipazioni che riteniomo strategiche
(Generali e Banca Lombarda) non abbiamo operato a pronti salve quando il prezo
dei titoli non & sceso sotto un "farget” che noi riteniamo oltremodo basso. Perdliro,
soprattutto nel pacchetto Generali, abbiamo proceduto sistematicamente g trattare
opzioni che, in termini di proventi globali, hanno permesso il conseguimento di un
reddito lordo pari a 3.3 miliardi di fire.

Complessivamente il comparto azionario ha prodotto un utile di circa 66,2 miliardi di
fire; tale utile, se comparato alla massa del portafoglio dispenibile (circa 150 miliardi di
lire) & stato pari al 44,16% circa.

Nel comparto obbligazionaro la nostra politica & stata quella di scegliere scadenze
brevi, infatti tale comparto & stato molto penalizato dagili aumenti continui dei tassi
che hanno eroso i corsi dei titoli gid emessi. Abbiamo provveduto, inolfre, alla vendita
di alcune obbligazioni in valuta estera, soprattutto in dollari statunitensi, e cid ci ha
permesso di incrementare la redditivita del comparto che nel corso dell'anno é stato
decisamente contenuto.

Interessi attivi su titoll a reddito fisso
Le cedole relative a interessi maturati sui titoli obbiigazionari in portafoglio
ammontano a lire 3.117.380.408 con un incremento del 24,03% rispetto al dato
dell'esercizio precedente dovuto essenzialmente all'incremento della consistenza
totale di tale comparto ol quale sono affluiti i rientri della Tesoreria Centrale.
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interassi bancari & postali

In guesto conto affluiscono futti gli interessi attivi di competenza della Cassa,
derivanti dai conti bancari e postali aperti presso detli Istituli. Per Vesercizio 1999
tali interessi sono stati pari a lire 1.765.684.127 confro lire 2.036.421.115 deli'anno
1998,

Gli interessi bancari, che rappresentano la maggioranza di questa voce,
dipendono dalla giacenza media e dall'andamento del tasso RIBOR a cui per
convenzione & legato il tasso di interesse comisposto dalla Banca cassiera. Nel
1999, visto 'andamento decrescente dei fassi bancart {riduzicne che ha invertito
la sua tendenza dal mese di ottobre) e la politica adeottata dalla Cassa di ridure
al massimo la liquiditd in eccedenza rispetto al fabbisogno preventivamente
stabilito da attenti piani finanziari, si & costantemente effettuato trading a breve
indirizzando le disponibilitd liquide in operazioni di p.c.t. piU redditizie e faciimente
smaobilizabili, in altesa di favoreveli condizioni di mercato. Siriporta nel seguente
prospetto la giacenza media sul c/c di Tesoreria nell'anno 1999 paragonata «
quelia dell'anno precedente.
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Interessi da mutui e prestiti al dipendenti
| ricavi di questi due conti, di scarso rilievo numerico, rappresentanco gli introiti per
guote interessi su prestiti e mutui concessi ai dipendenti. Tali ricavi sono passati da
lire 31.103.504 del 1998 a lire 25.622.998 del 1999,

Interessi su deposito Tesoreria Centrale dello Stato
Il icavo generato dal deposito vincolato presso la Tesoreria Centrale ha fruttato
nel 1999 lire 2.457.848.360. La giacenza media a seguito dei rimborsi del prestito
forzoso avvenuti durante il 1999 & stata di ire 70.224.238.815 con un rendimento
lordo del 3.50%.
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Dividendi e proventi su azioni e partecipazioni
| dividendi incassati per le partecipazioni azionarie in portafoglio sono stati pari a
lre 2.828.718.257 con un decremento del 22,89% rispetto al dato dell'esercizio
precedente. Tale decremento & da impulare essenzialmente alla politica dei
dividendi attuata da aglcune societd olfre che aika politica gestionale della Cassa
ta quate ha effettuato dismissioni e reinvestimenti ed ha accentuato il frading di
breve periodo per ricercare settori con migliori margini di rendimento.
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I rendimento rispetto dlla consistenza azionarla in essere all'1/1/1999  (lire
225.698.578.112) & stato paori qil' 1,26%.

Comparis Percentuale del pertaloglle azlonaric
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Interessi su fitoli a breve temine
La liquiditda che si & resa disponibile nel corso dell'esercizio & stata prontamente
impiegata in operazioni di pronti coniro termine ai migliori rendimenti offerti dalle

confroparti le quali hanno permesso il conseguimento di un ricavo di lire
1.953.904.968.

Utlle ¢ perdita su cambi

L'utile conseguito in corso d'anno, pari a lire 2.541.805.288 & da imputare
essenzialmente ad operazioni di disinvestimento di obbligazioni in dollari
statunitensi acquistate dlla fine dello scorso esercizio.
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COSTE RELATIVI ALLA GESTIONE IMMOABILIARE
| costi sosfenuti per la gestione del patrimonio immobiliare sono stali di lire
18.718.477.233 confro lire 19.737.682.029 del 1998 con una diminuzione del 5,14%.
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LC.A
Net corso del 1999 I'.C.I. & gravata sulla Cassa per lire 4.427.385.000, contro lire
4.400.445.000 del 1998. L'aumento dello 0.61% & dovuto dlla modifica di alcune
dliquote di imposta da parte di diversi Comuni.

IRPEG

Nel conto in oggetto sono inseriti gli oneri fributari gravanti sui redditi mobiliari e
immobitiari dell'Ente. Nel corso del 1999 sonc siati pagati acconti per lire
11.737.253.000 e accanionati al “"Fondo imposte" lire 297.710.271, quale saldo da
varsare nel 2000. con un onere complessive a carico del bilancio 1999 di lire
12.034.963.271, contro lire 12.982.995.530 rilevato nel 1998.

L'imposta qui menzionata & imputabile quasi completamente alle rendite
immobilicri, che per I'anno in esame hanno prodoto un impoenibile fiscale di lire
32.577.869.655.

Incldenta hibadaria sul bodale coall Gasflans mmoblllare

L |

Emalumenti amministratori fuorl Roma

in questo conto sonc imputati | costi per I'amministrazione degli stabili di proprietd
della Cassa situali in alfre cittd, in attuazione di tariffe professionali previste nel
mandato conferito agli amminisiratori e determinate in base a percentudli sulle
riscossioni.

Il costo sostenuto per I'anno 1999 per gli amminisiratori degli stabili fuori Roma &
stato di lire 650.000.000 comprendente un accantonamento di lire 259.401.007
imputato a concorrenza della previsione del conto per rispetiare la competenza
relativa ad emolumenti non ancora caricati nel 1999; tale conere risulia inferiore
del 2.19% rispetio al 1998.
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Spese porflerato (10% carico Cassa)
Nella voce in oggetto viene imputato il 10% delle spese per il servizio di portierato
che, a norma di legge, sono a carico del proprietario dell'immobile. Nel 1999 1a
spesa & stata di lire 131.898.151, che in confronto al 1998, anno in cui il costo era
dilire 136.524.331, ha registrate una diminuzione del 3.39%.

Assicurazione stabili proprietd Cassa
L'imputazione delle spese a questo conto riguarda il costo delle polize di
asstcurazione degli immobili di proprietd della Cassa.
L'onere registrato per il 1999 & stato di fire 146.820.000. mentre nel 1998 era di lire
143.085.000, rilevando un aumento del 2,61%.

Spese carico Cassa manutenzione immoblli
In questo confo vengono registrate tutte le spese per | lavori di ordinaria
manutenzione degli immobili di proprietd compresi gl interventi idraulici, termici
ed eletirici spettanti dlla proprietd.
L'ammontare complessivo della spesa per il 1999 & stato dilire 197.161.047, contro
lire 186.278.638. del 1998, da cui si pud rilevare un aumenito del 5,84%.

Spese reglstrazloné coniratti
In questo contfo & imputato il 50% delle spese di registrazione o del rinnovo dei
coniratti di locazione degli immobili locati ai privati e il costo totale dei confrati
stipulati con lo Stato. Nel 1999 'onere é stato di lire 417.106.600, mentre nel 1998
era dilire 432.611.800 {- 3.58%).

Spese consorili e varie
Sono inserite nel conto in oggetto le quote di spese inerenti oneri condominiali.
consoriili e alire a carico della Cassa.
Tali spese relative dll’esercizio 1999 sono state di lire 641.052.414 contro quelle del
1998 di lire 624.130.845. Diseguito siriporta un'ulteriore analisi di questo conto:
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Accantonamento T.F.R. portieri
Lla quota di accantonamento imputata per 11 1999 & stata di lire 8.093.284 in
ossequio dlle norme vigenii. Tale importo riguarda la quota di costo a carice
della Cassa per i portfieri assegnati agli stabili siti in Roma, che sono gestiti
direttamente dall'Ente, e per i portieri degli stabili delle alfre citid, gestiti dagli
amministratori all'vopo predisposti.

Interessi passivi su depositi cauzionali
Il costo del 1999 ammonta a lire 63.997.466 contro lire 131.127.500 del 1998; tale
onere girafo al *Fondo liquidazione interessi su depositi cauzional” rappresenia il
2.5% del debito iscritto in bilancio verso inguilini, relativamente alle cauzioni iscritte
al 31/12/1999.

GESHONE PATRIMONIO MQBILIARE
Gli oneri sopportati per la gestione del pakimonic mobiliare risulfano pari a lire
7.298.196.980 contro lire 4.371.423.907 del 1998.
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Spese bancarie
In tale voce sono da comprendere, clire alle consuete spese sui c/c bancari
infratenuti con le varie banche, anche le commissioni di intermediazione sulla
gestione del comparto mobiliare (azionario ed obbligazionario}. Tenendo in
debita considerazione il fatto che la Cassa. in fale settore, lavora sempre con
commissioni minime, per il 1999 rileviamo:

commissioni per negoziazione di fitoli obbligazionari pari a lire 55.911.053;
commissioni per negoziazione di titoli azionari pari & lire 1.812.445.309:
commissioni per incasso premi pari a lire 185.962.435;

commissioni e spese per tenuta c/c bancoari lire 6.678.386.
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Ritenute alla fonte su titoli a reddito fisso
Questo conto riceve la contabilizazione relativa dile ritenute sugli interessi
derivanti dai titoli a reddito fisso, iscritti fra i ricavi nella categoria "Ricavi lordi
della gestione mobiliare”. Nel 1999 queste ritenute sono state di lire 235.157.217
contro lire 358.318.846 del 1998.

Ritenute alla fonte su interessi c/c vari
Affluiscono su guesto contfo le ritenute sugli interessi calcolali sulle giacenze
bancarie; la sensibile diminuzione del valore registrato nel consuntivo 19992 (lire
1.221.358.799) rispetto a quelle dell'esercizio precedente (lire 1.839.027.554) &
correlata olire che ad una graduale riduzione dei tassi d'interesse, anche alla
diminuzione della giacenza sul conto vincolato presso il Ministero del Tesoro e
quindi dei relativi interessi.

Tasse e tribull vari
| costirilevati nell' esercizio pari a lire 149.426.478 hanno registrato una diminuzione
del 19,25%. rispetio a quelli del 1998 ammontanti a lire 185.045.869. La  spesa &
data da tasse e fributi var gravanti sulle proprietd immeobiliari defl’Ente, e dalla
tassa occupazione spazi e aree pubbliche (TOSAP).

imposia sostifutiva su Caplilal Gain
LU'imposta sostitutiva su capital gain si applica nella misura del 12,50% sulle
plusvalenze derivanti dalla cessione di partecipazioni azionarie e di obbligazioni.

Nell'anno 1998 I'onere sostenuto & stato di lre 786.668.986 inserito nella voce
“Sopravvenienze passive", menire nel 1999 'onere previsto & dilire 3.576.711.597.

INDENMITA DI CESSAZIONE

Spetta al Notaio collocato a riposc e viene liguidata in base all'anzianitd maturata in
esercizio.
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Spese per indennita di cessazione

Nel 1999 sono state erogate n.94 indennitd per complessive lire 35.055.490.222
suddivise in n. 6% indennitd a notai per lire 27.634.480.977 e n. 23 indennitd mortis
causa per lire 6.898.296.769; inolfre sono state aggiunte e rivalutate n. 2 indennita
per pensioni specidli (fire 522.712.476). Nello scorso esercizio te indennitd erogate
ammontavano a lire 48.275.666.702 per n. 127 richiedenti: 9% a notai cessati e 28
mortis causa. Il costo per le indennitd di cessazione rappresenta 1'11,40% del
totale dei costi. Nei successivi grafici sono riproposti I'andamento della spesa
negli ultimi anni e la suddivisione, sia per valore che per numero, dei beneficiari
delle due categorie di indennitd di cessazione erogate a notai cessati e agli
eredi in caso di erogazione mortis causa.
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ALTRI RICAV)

Tale raggruppamento che rappresenta o 0,21% del fotale dei ricavi ha fatto
registrare un introito complessivo di lire 773.575.037. Di seguito siriporta la specifica delle
singole voci movimentate nell'ambito di ciascuna categoria.

ALTRI RICAY Valors al 31-12- 1798 Valore ol 31.12- 1999 Varkonions %
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Spese carico inqullini per ripristini unita
L'importo recuperato dagli inquilini per ripristini di unitd immobiliari locate é stato
dilire 426.950 contro lire 274.385 del 1978.

Sopravvenienze atfive
L'ammontare delle sopravvenienze attive & pari g lire 57.521.653 e rappresenta il
totale di eccedenze di vario genere rilevate nel corso del 1999, ma di
competenza di anni precedenii. In questo conto, per esempio. sono affluite lire
4.457 .984 derivanti dalia vendita del compendio mobiliare dell’ ereditd Monari; lire
2.559.729 relative a contributi anno 1998 e lire 36.858.480 relative a rimborso di
ritenute su operazioni In fitoli del 1998.

Insussistenze passive
Le insussistenze passive sono ricavi legafi alla cancellazione di debifi scaturiti da
costi rilevati in esercizi precedenti. Le insussistenze passive per I'anno in esame
songo sfate dilire 12.036.038.

Recupero prestazioni
Questo conto rappresenta il recupero delle prestazioni previdenziali e assistenziali
(di cui il 95% pensioni) che, pur erogate, non sono state incassate dai beneficiar
in quanto deceduti ma sono state incamerate in attesa della corresponsione
parziale agli eredi oppure raccreditate per mofivi diversi. L'importo reintroitato
nel 1999 & stato di lire 598.149.670 contro lire 813.262.477 del 1998 (- 26,46%).

Recuperl e rimborsi diversi

Il confo pane in risalto principalmente gli introiti per i rimborsi dei danni subiti dagli
Inquilini e da riversare agli stessi ove ne sussistano i presupposti, nonché i recuperi
delle spese legali sostenute dalla Cassa e definite in sede di chiusura del
procedimento. Nel 1998 I'importo complessivo era di lire 183.577.318, menfre nel
1999 I'ammontare & dilire 101.743.980 (-44,58%). | rimborsi per danni sono stati pan
a lire 41.943.340 {+ 41,22%) quelli per le spese legali ammontane a lire 41,971.321
{+ 41,25%) e aliri rimborsi per lire 17.829.319 (+17.52%).

Abbuoni attivi
Il conto rappresenta le note di creditc dovute dlla Cassa e pervenuie da ditte
fornitrici di servizi o laver, a retfifica delle fatture del 1998, presentate nel corso
del 1999, Limporto degli abbuoni & stato pari a lire 3.696.746.
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ALTRI COSTH

Questo raggruppamento in cui vengono evidenziafi tutti gli aliri costi sostenut
nell'esercizio, non direttamente imputabili clle tre gestioni, ha fatio registrare un onere
complessivo di lire 24.439.011.535 contro fire 30.992.467.3%94 rilevato nel 1998; come si
evince dal prospetto sottostante, notevole rilevanza viene assunta dalla voce
"Accantonamenti,. ammortamenti e svalutazioni” rappresentante il 41,20% del totale
del fotale della voce "Alfri costi”.
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QRGANI AMMINISTRATIVI E DI CONTRQLLO

Questo gruppo di costi comprende le spese per il funzionamento degli organi
dell' Associazione, nonché i relativi compensi ancora dllineati alle refribuzioni dei
Direttori Generdli del Parastato secondo la delibera n. 82 del 15/1/1993 e non piv
aggiornati. L'ammontare complessivo dei costi per il 1999 & stafo di lre 1.086.416.954,
confro lire 990.391.750 del 1998, registrando un incremenic del 9.70% dovuto
esclusivamente ai maggiori costi sostenuti per rimborsi spese reiativamente alle diverse
manifestazioni organizate net 1999, Questa categoria di oneri rappresenta lo 0,35%
rispetto al totale dei costi.
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Compensi alla Presidenza
Limporto del compenso spetftante al Presidente & stato di lire 140.133.600 come
per I'anno 1998. Limporto specificato siintende comprensivo di [VA.

Compensl componenti Consiglio di Amministrozione
Limporto spetiante ol Vice Presidente e al Segretario & di lire 70.066.818; I'mporto
spettante a ciascun Consigliere di Amminisirazione & dilire 14.013.361.
| suddetti importi hanno fatto registrare complessivamente un costo di lire
337.788.420 contro limporto dilire 336.518.556 erogato nel 1998.

Compensi componenti Collegio Sindaci
Limporto spettante al Presidente & di fire 23.355.602. Ciascun componente it
Collegio ha percepito un compenso dilire 11.677.801.
Complessivamente il conto presenta un saldo di lire 74.737.920 uguale dll’'onere
sostenuto nel 1998.

Rimborso spese e geftoni dl presenza
Questo confo racchiude il costo per gettoni e rimborsi spese per Orgoni
amministrativi e di controllo. Il costo sostenuto per il 1999 & stato di fire 456.944.269
contro fire 371.435.655 del 1998; il maggior onere & athibuibile, come gid
accennato, oltre che allaumento dei costi di soggiomo e di frasporto, al
maggior numero di rimborsi legafi ali'organizzazione delle manitestazioni di Parma
e Catania.

Spese Assemblea Delegati
Questa voce concerne il costo per le sedute dellAssemblea dei Delegaii. La
spesa per quest'Organo, che si riunisce almeno due volte allanno & stata di lire
50.929.014; per il 1998 {'onere & stato di lire 42.535.400.

Oneri previdenziali (Legge n.335/95)
Questo costo & stato inserito in ossequio allart. 2 del D.M. n. 281 del 2 maggio
1996 per il sostenimento degli oneri previdenziali derivanti dallapplicazione delia
nuova normativa. § costo per i 1999 & stafo pari a lire 25.883.731.



