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OnorevorLr CoLLEGHI! — L’approva-
zione della proposta di legge relativa alla
istituzione dei fondi comuni di investi-
mento mobiliare chiusi avvia a completa-
mento {'insieme degli strumenti finanziari
che sono stati da tempo individuati quali
necessari per incentivare e tutelare il ri-
sparmio delle famiglie italiane.

Da tale insieme di strumenti & ancora
assente il provvedimento che deve disci-
plinare la istituzione dei fondi immobi-
liari, che, per le sue caratteristiche e fina-
lita, presenta valenze parzialmente diverse
rispetto a quelli diretti alla disciplina dei
fondi mobiliari.

Questi ultimi, infatti, facendo affluire
risorse finapziarie verso un ampio venta-

glio di settori produtlivi, favoriscono lo
sviluppo dell’economia nazionale e ren-
dono, pertanto, sostenibile il riconosci-
mento di trattamenti fiscali di favore.

Per i fondi di investimento immobi-
liare, che pure potranno incentivare il set-
tore delle costruzioni, le potenziali rica-
dute di interesse generale sono certamente
pitt attenuate e potrebbero, anzi, essere
superate dalle conseguenze negative di
possibili eccessi speculativi.

Pur riconoscendo, quindi, 'opportunita
di regolamentare anche questa forma di
orientamento del risparmio, riteniamo che
Yaspetto di maggiore importanza sia rap-
presentato dalle garanzie che devono es-
sere offerte ai risparmiatori, anche al fine
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di scongiurare il ripetersi di episodi nega-
tivi che si sono verificati nel passato piu o
meno recente.

A questo fine, la proposta di legge che
abbiamo formulato riprende, per quanto
riguarda la societa di gestione, la strut-
tura ed i contenuti della proposta relativa
ai fondi di investimento mobiliare chiusi,
integrandola con la disciplina relativa agli
aspetti tipici dei fondi immobiliari, nella
cui formulazione abbiamo particolarmente
valorizzato la tutela dei sottoscrittori delle
quote dei fondi.

Olire alle attivita di vigilanza svolte
dal Ministero del tesoro, dalla Banca d'T-
talia ¢ dalla Commissione nazionale per la
societa e la borsa (CONSOB), tale tutela si
appoggio sulla compresenza di tre sog-
getti: la societa di gestione, la societa
fiduciaria indipendente alla quale deve es-
sere intestato il patrimonio del fondo ed il
collegio dei periti che deve valutare, in
autonomia professionale, gli investimenti
immobiliari del fondo e le transazioni che
li riguardano.

Considerata, poi, la maggiore durata
dell'investimento immobiliare rispetto a
quella media propria dei fondi mobiliari
aperti, abbiamo ritenuto di dover preve-
dere l'obbligo di sentire il parere degli
stessi sottoscrittori sulle decisioni di mag-
gior rilievo.

Tenuto, in particolare, conto del minor
interesse collettivo degli investimenti ef-
fettuati dai fondi immobiliari ai soli fini
del conseguimento del massimo profitto, e
quindi anche della massima valorizza-
zione della rendita fondiaria, i benefici
fiscali riconosciuti in via generale devono
essere limitati, a nostro parere, alla sola
difesa del potere di acquisto del risparmio
investito, escludendo dal calcolo del red-
dito imponibile imputabile al fondo gli
aumenti nominali.

Qualora, invece, i fondi immobiliari
orientino meritoriamente i propri investi-
menti verso immobili destinati alle pic-
cole imprese o con destinazione prevalen-
temente residenziale convenzionati con i
comuni ovvero verso opere di pubblica
utilita, l'interesse collettivo ne risultera
rafforzato, con la conseguenza che facilita-

zioni fiscali analoghe a quelle riconosciute
ai fondi di investimento mobiliare, limi
tate alla parte del patrimonic investita it
tali immobili, si renderanno, non solo op
portune, ma convenienti, per richiamar
verso gli stessi risorse che, in caso contra
rio, non potrebbero essere reperite.

L'edilizia residenziale, come confer
mato dalle esperienze estere, difficilment
potra conseguire sensibili benefici dall
istituzione dei fondi immobiliari, i
guanto le sue caratteristiche e le necessit
che deve soddisfare mal si prestano all
valorizzazione degli intenti speculativi ch
sono alla base degli investimenti effetrua
dai fondi.

Poiché tale settore, soprattutto in u
periodo di drastica riduzione degli invest
menti pubblici, necessita di strumenti ct
orientino verso di esso investimenti nc
speculativi, la istituzione dei fondi imm
biliari & certamente Yoccasione per val
rizzare il ruolo che pud essere svolto ¢
quelle cooperative di abitazione che, gr
zie al largo consenso ottenuto per le ir
ziative promosse, abbiano accumulato 1
patrimonio sufficiente a fungere da vola
per la realizzazione di nuovi programr
costruttivi.

Ai risparmiatori che si rivolgeram
verso i fondi immobiliari istituiti da t:
cooperative potrad essere offerta — oltre
un rendimento che, pur se inferiore
quelloc conseguibile da investimenti [
spiccatamente speculativi, assicuri comu
que la conservazione del potére di acq
sto del risparmic nel tempo — anche
possibilita di divenire assegnatari de
abitazioni realizzate attraverso i p
grammi finanziati con le disponibilita «
fondo immobiliare.

Per facilitare il conseguimento di
corretto equilibric fra gli interessi e
esigenze dei risparmiatori finanziatori
quelli dei risparmiatori assegnatari de
abitazioni realizzate, la proposta che p
sentiamo prevede una ulieriore atten
zione degli oneri fiscali, con un sacrifi
per lo Stato in ogni caso certamente -
contenuto di quanto lo stesso dovrel
sostenere attraverso la erogazione di ¢
tributi diretti a sollevare i destinal
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delle abitazioni dalle rendite finanziarie
che pesano sui tradizionali canali di finan-
ziamento dell'edilizia residenziale.

A differenza, poi, delle analoghe agevo-
lazioni concesse ai fondi di investimento
mobiliare, quelle proposte per i fondi di
investimento immobiliare rappresentano,
per lo Stato non una rinuncia definitiva,
bensi solo il differimento dell’amplia-
mento della base contributiva, che si rea-
lizzera non appena, giunto il fondo alla
sua scadenza, i beni immobili realizzati
verranng assoggettati senza ulteriori age-
volazioni alle imposte che li riguardano.

Gli articoli 1, 2, 3, 4 e 5, relativi alla
disciplina generale delle societa di ge-
stione, riprendono i contenuti delle analo-
ghe disposizioni del provvedimento rela-
tivo ai fondi di investimento mobiliare
chiusi, con i necessari adattamenti alle
diverse finalita dei fondi immobiliari in
quanto riteniamo che la unificazione della
disciplina, per gli aspetti che non richie-
dono differenziazioni, possa favorire il piu
rapido avvio di questi ultimi.

Gli articoli 6 e 7 disciplinano la istitu-
zione, presso il Ministero del tesoro, del-
I'elence dei periti, fra i quali dovranno
essere scelti i componenti del collegio che,
presso ciascuna societd di gestione, dovra
provvedere ad effettuare la relazione se-
mestrale di stima degli investimenti im-
mobiliari di ciascuno dei fondi istituiti.

La vigilanza sui periti assegnata al Mi-
nistero del tesoro ed alla Banca d'ltalia e
la disciplina della nomina del collegio dei
periti sono dirette a valorizzare le fun-
zioni di tutela degli investitori affidata a
tale organo.

Gli articoli 8 ¢ 9, relativi alle sanzioni
ed agli obblighi delle societa di gestione,
riprendono, nuovamente, i contenuti delle
analoghe disposizioni relative ai fondi mo-
biliari chiusi.

Gli articoli 10, 11 e 12 riguardano la
istituzione del fondo, i contenuti del rego-
lamento che ne disciplina il funziona-
mento, la partecipazione al fondo da parte
dei sottoscrittori ed i criteri che la societa
di gestione deve osservare nella gestione
del fondo.

Sempre ai fini della funzionalita dei
fondi, & previsto che 'ammontare di cia-

scuno di essi non possa essere inferiore a
50 miliardi, che nessun sottoscrittore
possa possedere una partecipazione supe-
riore al 10 per cento del patrimonio ini-
ziale del fondo e che l'investimento in
ciascuno degli immobili non assorba pin
del 25 per cento del patrimonio comples-
sivo.

L'articolo 13 disciplina le modalita che
la societa di gestione deve osservare nella
valutazione del patrimonio del fondo, in
stretto collegamento con il collegio dei
periti.

L'articolo 14 definisce le competenze
riconosciute all’assemblea dei sottoscrit-
tori.

L’articole 15 stabilisce che i beni im-
mobili acquisiti dal fondo dovranno essere
intestati ad una societa fiduciaria che non
abbia alcun collegamento con la societa di
gestione.

L’articolo 16, ripetendo in parte lo
schema adottato dall'analoga disposizione
del provvedimento relative ai fondi mobi-
liari chiusi, disciplina le agevolazioni rico-
nosciute ai fondi immobiliari, limitate alla
esclusione dal reddito imponibile delle
plusvalenze accertate o realizzate nei li-
miti dell'incremento dell’indice ISTAT del
costo della vita.

Per la sola parte del patrimonio inve-
stita in immoebili destinati alle piccole
imprese aventi sede in Ttalia ¢ in immo-
bili con destinazione prevalentemente resi-
denziale convenzionati con i comuni ov-
vero in opere di pubblica utilita ricono-
sciute tali dal Ministero del tesoro, & rico-
nosciuta la esclusione dall'imposta sul
reddito delle persone fisiche, dall'imposta
sul reddito delle persone giuridiche e dal-
I'imposta locale sui redditi, sostituite dal
versamento annuale di una somma pari
allo 0,15 per cento dell’ammontare del
fondo che abbia tali destinazioni.

L'articolo 17, infine, disciplina la isti-
tuzione dei fondi di investimento immobi-
liare da parte delle societd cooperative
edilizie di abitazione, che, per le peculiari
caratteristiche di tali societa e per le spe-
cifiche finalitda di tali fondi, richiedono
una disciplina che, pur richiamandosi a
quella generale, ne specifichi le diversita.
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PROPOSTA DI LEGGE

Caro L.

SOCIETA DI GESTIONE DEI FONDI
COMUNI DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE CHIUSI

ART. 1.

(Autorizzazione all'istituzione di fondi co-
muni di investimento immobiliare chiusi).

1. 11 Ministro del tesoro, sentita la
Banca d'ltalia, autorizza le societd per
azioni aventi per oggetto esclusivo la ge-
stione di fondi comuni di investimento
immobiliare, e in possesso dei requisiti di
cui al comma 3, ad istituire uno o piu
fondi comuni di investimento immobiliare
di tipe chiuso, con le madalita indicate al
Capo 1I della presente legge. Si applicano
le disposizioni di cui all’articolo 1, commi
3, 4 e 11, della legge 23 marzo 1983,
n. 77, e successive modificazioni.

2. 1l Ministro del tesoro comunica alla
Comimissione nazionale per le societa e la
borsa (CONSOB) l'avvenuta autorizza-
zione.

3. L’autorizzazione non pud essere con-
cessa nei casi indicati all’articolo 1,
comma 5, lettere b), ¢), d), ¢) ed f), della
citata legge n. 77 del 1983, ed inolire se
la societd ha un capitale sociale versato
inferiore a lire 20 miliardi, incrementati
di un ulteriore ammontare di mezzi patri-
moniali pari alla quota obbligatoria di
partecipazione della societa a ciascuno dei
fondi gestiti. L'importo minimo del capi-
tale sociale delle societa di cui al comma
1 pud essere aumentato con decreto del
Ministro del tesoro, sentito il Comitato
interministeriale per il credito ed il ri-
sparmio (CICR).

4. Si applicano le disposizioni di cui
all’articolo I, commi 6 e 7, della citata
legge n. 77 del 1983, nonché le disposi-
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zioni di cui all’articolo 4, commi 1 e 2, e
all'articolo 9, comma 12, della legge 2
gennaio 1991, n. 1, e successive modifica-
zioni. Il difetto del requisito di onorabilita
di cui all’articolo 1, comma 5, lettera f),
della citata legge n. 77 del 1983 com-
porta, in caso di societd gia autorizzate, la
sospensione dell’esercizio del diritto di
voto, con gli effetti di cui all’articolo 5 del
decreto-legge 8 aprile 1974, n. 95, conver-
tito, con modificazioni, dalla legge 7 giu-
gno 1974, n. 216, e successive modifica-

zioni, nonché all’articolo 9 della legge 4 .
giugno 1985, n. 281, e successive modifi-
cazioni.

5. Le sostituzioni comportanti modifica
della identita dei soggetti di cui all’arti-
colo 1, comma 35, lettere ¢), d) ed ¢}, della
citata legge n. 77 del 1983 devono essere
comunicate dalla societa di gestione, entro
quindici giorni, alla Banca dTialia che,
nel caso di accertata non conformita alle
prescrizioni, fissa un termine per la rego-
larizzazione e, in difetto, ne fa immediata
relazione al Ministro del tesoro che prov-
vede ai sensi dell’articolo 2.

6. Qualora il capitale sociale o il patri-
monio della societd scendano al di sotto
del limite previsto al comma 3, si applica
la procedura di cui al comma 5.

ART. 2.

4 (Decadenza dalla gestione del fondo,
amministrazione straordinaria
e liquidazione della societa).

1. 1l Ministro del tesoro, su proposta
della Banca d'Italia, pronuncia la deca-
denza della societd dalla gestione del
fondo quando la Banca d'Ttalia, previa
contestazione degli addebiti, abbia accer-
tato gravi irregolarita nella gestione o
gravi perdite patrimoniali della societa o
dei fondi da essa gestiti. La decadenza
deve essere sempre pronunciata in caso di
insolvenza della societa, giudizialmente
accertata.

2. In caso di gravi violazioni delle di-
sposizioni o delle regole di comporta-
mento prescritte ai sensi dell’articolo 4,
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comma 3, lettera &), la proposta di cui al
comma 1 pud essere avanzata dalla CON-
SOB.

3. Contestualmente alla decadenza, il
Ministre del tesoro, se non autorizza la
prosecuzione della gestione del fonde a
cura di altra societd, nomina un commis-
sario per la liquidazione del fondo se-
condo le direttive emanate dalla Banca
d’'Italia. Si applicano, in quanto compati-
bili, gli articoli 2452, 2433 e 2455 del
codice civile.

4. 11 Ministro del tesoro determina con
proprio decreto, da pubblicare nella Gaz-
zetla Ufficiale, i termini entro i quali, qua-
lora venga autorizzata, ai sensi del
comma 3, la prosecuzione della gestione
del fondo a cura di alira societa, questa
deve adeguarsi ai requisiti di capitale e
patrimoniali  di  cui  all’articolo 1,
comma 3.

5. La societa di gestione & soggetta alla
disciplina dell’amministrazione straordi-
naria e della liguidazione coatta ammini-
strativa, con esclusione del fallimento, ai
sensi dei Capi Il e IIT del Titolo VII del
regio decreto-legge 12 marzo 1936, n. 375,
convertito, con modificazioni, dalla legge
7 marzo 1938, n. 141, e successive modifi-
cazioni.

6. Ai commissari nominati ai sensi dei
commi 3 e 5 si applicano le disposizioni
di cui all’articolo 3, comma 6, della legge
23 marzo 1983, n. 77, e successive modifi-
cazioni, nonché all’articolo 8, commi 1, 2
e 3, della presente legge.

ArT. 3.
(Vigilanza).

1. Le societd autorizzate alla gestione
di fondi comuni di investimento immobi-
liare chiusi sono iscritte in un apposito
albo tenuto dalla Banca d'Italia, che ne da
comunicazione alla CONSOB.

2. La Banca dTtalia esercita la vigi-
lanza sulle societa iscritte all’albo di cui
al comma 1 e sulla gestione dei fondi, ai
sensi degli articoli 10, 16, 31, 35, comma
primo, lettera a), e 37, comma terzo, del
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regio decreto-legge 12 marzo 1936, n. 375,
convertito, con modificazioni, dalla legge
7 marzo 1938, n. 141, e successive modifi-
cazioni. Fermo restando quanto previsto
all’articolo 11, comma 7, la Banca d’Ttalia
determina in via generale le modalita di
investimento del patrimonio delle societa
di gestione.

3 _ 3. Oltre a quanto previsto all'articolo
e 1, comma 4, le societa di cui al comma 1
del presente articolo sono soggette, anche
per lattivita dei fondi gestiti, alla disci-
plina di cui agli articoli 3, primo comma,
lettere b), ¢} e g), e 4 del decreto-legge 8
aprile 1974, n. 95, convertito, con modifi-
cazioni, dalla legge 7 giugno 1974, n. 216,
e successive modificazioni, ancorché non
abbiano emesso titoli quotati in borsa. Si
applica la disciplina di cui all’articolo 18
del decreto del Presidente della Repub-
blica 31 marzo 1975, n. 138.

4. Nell'esercizio della vigilanza, la
Banca d’ltalia, sentita la CONSOB, approva
il regolamento del fondo e le sue modifica-
zioni, valutandone anche la completezza e
la compatibilita con i criteri generali deter-
minati ai sensi dell’articolo 4.

5. L'istanza di approvazione del regola-
mento si intende accolta se il provvedi-
mento di diniego della Banca d’Italia non
¢ adottato, sentita la CONSOB, entro il
termine di quattro mesi dalla presenta-
zione della domanda.

6. La Banca d'Ttalia € la CONSOB non
possono eccepire reciprocamente il segreto
d’ufticio.

ART, 4.

(Regolamentazione).

1. La Banca d’Italia, nel rispetto delle
prescrizioni di cui all’articolo 12, comma
1, determina in via generale, con propri
regolamenti, le caratteristiche degli inve-
stimenti immobiliari ed in valori di pronta
liquidita, le modalita ed i criteri in base ai
quali la societa di gestione pud riportare
gli investimenti entro i limiti previsti dallo
stesso articolo 12, anche mediante la sosti-
tuzione degli investimenti immobiliari e la




Atti Parlamentari —_— 8 — Camera dei Deputati — 282

XI LEGISLATURA --- DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI — POCUMENTI

dismissione dei titoli in eccedenza, nonché
i requisiti di composizione del capitale
sociale e di indipendenza delle societa fi-
duciarie intestatarie del patrimonio immo-
biliare di ciascun fondo.

2. La Banca d'Ttalia, sentita la CON-
SOB, determina in via generale, con pro-
pri regolamenti, lo schema-tipo del bilan-
cio della societa di gestione, lo schema-
tipo del rendiconto e dei prospetti dei
fondi ed i criteri di valutazione delle voci
positive e negative che li compongono,
nonché 1 metodi di calcolo del valore uni-
tario delle quote.

3, La CONSOB determina in via gene-
rale, con i propri regolamenti:

a) i modelli dei protocolli di autono-
mia, ai fini dell’applicazione dell’articolo
1, comma 4;

b} le regole di comportamento appli-
cabili alle societa di gestione, che devono,
tra l'altro, ispirarsi all’obiettivo di garan-
tire il rispetto delle istruzioni ricevute dal
cliente ed il divieto di moltiplicare le
transazioni senza vantaggio per il cliente.

4, T regolamenti e i decreti di cui al
presente articolo sono adottati, in sede di
prima applicazione, entro tre mesi dalla
data di entrata in vigore della presente
legge. I decreti, i regolamenti e le succes-
sive modifiche sono pubblicati nella Gaz-
zetta Ufficiale.

ART. 5.

(Scritture contabili, revisione contabile
e controllo).

1. In aggiunta alle scritture prescritte
per le imprese dal codice civile, € con le
stesse modalita, Ia societa di gestione deve
redigere:

a) il libro giornale del fondo, nel
quale devono essere annotate, giorno per
giorno, le operazioni di emissione e di
rimborso delle quote di partecipazione e
le operazioni relative alla gestione del pa-
trimonio del fondo;
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b) entro tre mesi dalla fine di ogni
anno, il rendiconto della gestione del
fondo con l'analisi dei risultati di gestione
di ciascun investimento immobiliare, che,
nei trenta giorni successivi, deve essere
sottoposto all’approvazione dell’assemblea
ordinaria, previo parere dell’assemblea dei
sottoscrittori del fondo;

¢) entro sessanta giorni dalla fine di
ogni semestre, la relazione semestrale con-
tenente il prospetto della composizione
degli investimenti e del valore del fondo,
nonché del valore unitario delle quote.

2. I documenti di cui alle lettere &) ¢ ¢}
del comma 1 sono depositati e affissi nella
sede della societa di gestione, per almeno
trenta giorni a partire da quello succes-
sivo, rispettivamente, alla data della ap-
provazione e della redazione. L'ultimo
rendiconto e l'ultima relazione semestrale
devono inoltre essere tenuti a disposizione
del pubblico presso la medesima sede,
nonché presso le sedi della societa fiducia-
ria intestataria del fondo ¢ delle sue suc-
cursali indicate nel regolamento del fondo.

3.1 partecipanti al fondo hanno diritto
di ottenere gratuitamente dalla societa di
gestione, anche a domicilio, copia dell'ul-
timo rendiconto e dell’ultima relazione se-
mestrale.

4. 1l rendiconte, la relazione e i pro-
spetti di cui al comma 1 sono compresi
tra le comunicazioni sociali agli effetti
dell’articolo 2621, primo ¢omma, numero
1), del codice civile.

5. Si applicano fe disposizioni di cui
all’articolo 6 della legge 23 marzo 1983,
n. 77, ¢ successive modilicazioni.

ART. 6.
{Istituzione dell'elenco dei periti).

1. E istituito presso il Ministero del
tesoro Uelenco dei periti dei fondi comuni
di investimento immobiliare chiusi.

2. Possono richiedere l'inserimento nel-
I'elenco di cui al comma 1 coloro che siano
iscritti da almeno dieci anni negli albi degli
ingegneri, degli architetti, dei dottori agro-
nomi, dei geometri e dei periti agrari.
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3. Non possono essere iscritti nell’e-
lenco di cui al comma 1 coloro che:

a} si trovino in stato di interdizione
temporanea o di sospensione dagli uffici
direttivi delle persone giuridiche e delle
imprese;

b) siano stati sottoposti a misure di
prevenzione ai sensi della legge 27 dicem-
bre 1956, n. 1423, o della legge 31 maggio
1965, n. 575, e successive modificazioni,
salvi gli effetti della riabilitazione;

¢) abbiano riportato condanna alla
reclusione, anche se con pena condizional-
mente sospesa, salvi gli effetti della riabi-
litazione:

1) per uno dei delitti previsti dal
regio decreto 16 marzo 1942, n. 267;

2) per uno dei delitti previsti dal
titolo XI del libro V del codice civile;

- 3 3) per un delitto non colposo, per
un periodo di tempo non inferiore ad un
B anno;

4) per un delitto contro la pubblica
amministrazione o contro l'economia pub-
blica, per un periodo di tempo non infe-
riore a sei mesi.

4. I1 Ministro del tesoro provvede alla
iscrizione ed alla cancellazione degli iscritti
nell’elence di cui al comma 1, secondo le
modalitd indicate in un apposito regola-
mento emanato con proprio decreto, da
pubblicare nella Gazzetta Ufficiale.

5. Il Ministro del tesoro provvede entro
la fine del primo trimestre di ciascun
anno, a pubblicare l'elenco di cui al
comma 1, aggiornato alla data del 31
dicembre dell'anno precedente.

6. Il Ministro del tesoro vigila sull’atti-
vitda degli iscritti; quando accerti, anche
su segnalazione della Banca d’Italia, fatti
che compromettano gravemente l'idoneita
o il corretto svolgimento delle funzioni
demandate ai periti, 0 apprezzabili scosta-
menti fra i valori attribuiti agli immobili
nei quali & investite il patrimonio dei
fondi ed i valori rilevati, per immobili con
caratteristiche analoghe, da acquisti o
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alienazioni effettuati da enti sottoposti
alla sua vigilanza o da altri fondi immobi-
liari, ovvero quando accerti l'insussistenza
dei requisiti per l'inclusione nell’elenco di
cui al comma 1, sentito l'interessato, puo
disporre la cancellazione dall’elenco con
provvedimento motivato, da notificare al-
l'interessatao.

7. Entro tre mesi dalla data di entrata
B in vigore della presente legge, accertati i
titoli dei richiedenti, il Ministro del tesoro
procede alla formazione dell’elenco di cui
al comma 1 ed alla sua pubblicazione
nella Gazzetta Ufficiale.

Art. 7.

{Nomina e compiti del collegio dei periti).

1. Le societa di gestione autorizzate ai
sensi dell’articolo 1 si avvalgono, per cia-
scuno dei fondi dalle stesse istituiti, di un
collegio di tre periti, scelti fra gli iscritti
nell'elenco di cui all’articolo 6. L’assem-
blea ordinaria della societa di gestione e
I'assemblea dei sottoscrittori del fondo no-
minano rispettivamente due dei compo-
nenti il collegio, mentre i} terzo compo-
nente, con funzioni di presidente del colle-
gio, viene designato, su richiesta del consi-
glio di amministrazione della societa di
gestione, dal presidente del tribunale com-
petente per territorio.

2. L'incarico ¢ conferito per un periodo
di tempo pari alla meta della durata del
fondo € non pud essere rinnovato; ciascun
perito puo fare parte di uno solo dei
collegi utilizzati dalla medesima societa di
gestione e pud essere nominato compo-
nente di uno di tali collegi solo dopo che
siano trascorsi almeno tre anni dall'ultimo
incarico ricevuto per uno dei fondi gestiti
dalla medesima societa.

3. Se nel periodo di durata dell'inca-
rico di cui al comma 2 vengono meno, per
qualsiasi motivo, uno o pii periti, il consi-
glio di amministrazione ne informa imme-
diatamente il Ministro del tesoro, la
Banca d'ltalia e la CONSOB e convoca
contestualmente l'assemblea ordinaria ov-
vero 'assemblea dei sottoscrittori per l'in-
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tegrazione del collegio, qualora sia venuto
a mancare uno dei periti di loro rispettiva
nomina, ovvero ne richiede la designa-
zione al presidente del tribunale, qualora
sia venuto meno il perito designato dallo
stesso presidente.

4. Non possono essere nominati nel
collegio dei periti le persone che:

a} siano parenti o affini entro il
quarto grado degli amministratori, dei
sindaci o dei direttori generali della so-
cietad che conferisce l'incarico o di altre
societd o enti che la controllino o siano da
essa controllati;

b) siano legate alla societa che confe-
risce l'incarico o ad altre societa o enti
che la controllino o da essa siano control-
lati, da rapporto di lavoro autonomo o
subordinato ovvero lo siano state nel
triennio antecedente al conferimento del-
I'incarico;

¢} siano amministratori o sindaci
della societa che conferisce l'incarico o di
altre societa o enti che la controllino, o
siano da essa controllati, ovvero lo siano
stati nel triennio antecedente al conferi-
mento dell’incarico;

d} si trovino in altra situazione che
ne comprometta, comunque, l'indipen-
denza nei confronti della societd che con-
ferisce l'incarico.

5. Nel caso di accertata non conformita
ai requisiti prescritti dal comma 4, la
Banca d'Ttalia fissa alla societd un ter-
mine, non superiore a quindici giorni, per
la regolarizzazione; in difetto, si applicano
le disposizioni di cui all’articolo 1, comma
5.

6. 11 collegio dei periti provvede, su
richiesta del consiglio di amministrazione
ed in ogni caso preventivamente alla pub-
blicazione del prospetto di cui all’articolo
13, comma 3, alla stima del valore degli
immobili e delle partecipazioni con i cri-
teri di cui allo stesso articolo 13.

7. 11 collegio dei periti deve indicare,
in particolare, nella relazione di stima del
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valore degli immobili nei quali & investito
il patrimonio del fondo, ia consistenza, la
destinazione, la collocazione urbanistica,
l'uso e la redditivita degli immobili acqui-
stati: nella indicazione della redditivita,
deve specificare gli eventuali elementi
straordinari che la compongono, i soggetti
dai quali sono stati acquisiti gli immobili
e 1 soggetti ai quali sia stata eventual-
mente affidata l'amministrazione delle
unitd immobiliari; qualora esistano garan-
zie per i redditi immobiliari, deve indi-
care altresi i tipi di garanzie, la loro
durata e le generalita dei soggetti che le
hanno rilasciate. Per gli immobili non an-
cora messi a reddito, il collegio dei periti
deve indicare la redditivitd ordinaria pre-
sunta desumibile da quella prodotta da
immobili similari, per caratteristiche, ubi-
cazione e destinazione, a quelli acquistati.

8. La relazione di cui al comma 7 deve
essere inviata, a cura del collegio dei pe-
riti, alla Banca d'Italia ed alla CONSOB,
contestualmente alla consegna della stessa
al consiglio di amministrazione della so-
cieta di gestione. Il perito che non ritenga
di condividere le conclusioni della mag-
gioranza dei componenti il collegio deve
fare annotare le proprie osservazioni nella
relazione di stima.

9. La relazione di stima relativa agli
immobili acquistati dal fondo ed entrati
nel patrimonio dello stesso nel semestre
precedente deve essere allegata al pro-
spetto di cui all’articolo 13, comma 3.

ART. 8.

(Sanzioni).

1. Gli amministratori, i sindaci, i revi-
sori e i direttori generali delle societa di
gestione che non ottemperano alle richie-
ste o non si uniformano alle prescrizioni
della Banca d'italia o delta CONSOB, o
che ne ostacolano lesercizio delle f[un-
zioni, ovvero che violano le disposizioni di
cui all’articolo 4 del decreto-legge 8 aprile
1974, n. 95, convertito, con modificazioni,
dalla citata legge 7 giugno 1974, n. 216, ¢
successive modificazioni, sono puniti con
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o I'arresto fino a tre mesi e con 1'ammenda

P da lire 2 milioni a lire 40 milioni.

2. Salvo che il fatto costituisca pid
grave realo, gli amministratori, i sindaci, i
revisori e i direttori generali delle societa
di gestione che forniscono alla Banca d’'Ita-
lia o alla CONSOB informazioni false sono
puniti con l'arresto da sei mesi a tre anni.

3, Sono puniti con l'arresto sino ad un
anno e con 'ammenda da lire 3 milioni a
lire 50 milioni gli amministratori delle
societd di gestione che violano le disposi-
zioni di cui all'articolo 11, comma 7, non-
ché le disposizioni di cui all’articole 12.

4. E punito con la reclusione da sei
mesi a quaitro anni e con la multa da lire
10 milioni a lire 200 milioni chiunque
svolge, senza autorizzazione del Ministro
del tesoro, l'attivita di cui all’articolo 1.
Alla condanna segue linterdizione dai
pubblici uffici € Vincapacita ad esercitare
uffici direttivi presso qualsiasi banca o
intermediario finanziaric per un periodo
di tempo non inferiore ad un anno e non
superiore a cinque anni. La condanna
comporta altresi in ogni caso la confisca
delle cose mobili ed immobili di proprieta
del soggetto che ha commesso il reato, che
sono servite o sono state destinate a com-
mettere il reato.

5. Nel caso di cui al comma 4, alla
societa di gestione, agli amministratori, ai
sindaci, ai revisori e ai direttori generali
si applica altresi, con decreto motivato del
Ministro del tesoro, la sanzione ammini-
strativa del pagamento di una somma da
un quarto all’intero valore dell’operazione
effettuata. Si osservano le disposizioni di
cui alla legge 24 novembre 1981, n. 689,
ad esclusione di quelle contenute nell’arti-
colo 16.

6. Si applicano le disposizioni di cui
all’articolo 10, comma 7, della legge 23
marzo 1983, n. 77, e successive modifica-
zioni.

7. Alla societa di gestione, nonché agli
amministratori e ai direttori generali che
violano le disposizioni del regolamento di
cui all’articolo 4, comma 3, lettera bj, si
applica, con decreto motivato del Ministro
del tesoro, la sanzione amministrativa del
pagamento di una somma da un gquarto
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all'intero valore dell’operazione effettuata.
Si osservano le disposizioni di cui alla
citata legge n. 689 del 1981, ad esclusione
di quelle contenute nell’articolo 16, non-
ché le disposizioni di cui all’articolo 9,
comma 17, della citata legge 2 gennaio
1991, n. 1.

Agrr. 9.
=f (Obblighi della societa di gestione).

1. La societa di gestione assume verso i
partecipanti al fondo gli obblighi e le
responsabilita del mandatario.

2. Nei giudizi di risarcimento dei
danni derivanti dallo svolgimento delle
attivita di cui all’articolo 1, comma 1,
spetta alla societa di gestione 1'onere della
prova di avere agito con la diligenza del
mandatario.

s

&,

b Bepiie L ae
'ﬁ&“fmﬁ&:&.. :

Caro II.

FONDI COMUNI DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE CHIUSI

LU
St e

Art. 10.
(Istituzione del fondo).

1. Il fondo & istituito con delibera del-
I'assemblea ordinaria della societd di ge-
stione, la quale contestualmente approva
il regolamento del fondo stesso.

2. T regolamento stabilisce, oltre a
quanto previsto all’articolo 2, comma 2,
lettere d), ), g) e k), della legge 23 marzo
1983, n. 77, e successive modificazioni:

a} le caratteristiche, destinazioni ed
ubicazioni dei beni immobili nei quali
potra esser investito il patrimonio del
fondo, ai sensi dell’articolo 12, comma I,
letiera a), nonché i critert per Y'osservanza
del principio della ripartizione dei rischi;

b) la societa fiduciaria intestataria
del patrimonio immobiliare del fondo e
le condizioni per la sua sostituzione;
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.

¢} le modalita di partecipazione al
fondo; le caratteristiche dei certificati di
partecipazione; i termini e le modalita
dell'emissione e della estinzione dei certifi-
cati, nonché le modalita di liquidazione
del fondo:

d) 'ammontare del fondo, che non
puo essere inferiore a lire 30 miliardi o al

-
;

g‘ maggior importo stabilito in via generale
e con decreto del Ministro del tesoro, sentito
2 il Comitato interministeriale per il reddito

ed il risparmio (CICR); I'ammontare com-
plessivo dei fondi gestiti dalla societd non
puo essere superiore a venti volte il capi-
tale sociale versato ed esistente secondo
P'ultimo bilancio approvato;

¢} il termine massimo per la sottoscri-
zione delle quote di partecipazione al
fondo, che non pud essere superiore ad un
anno a decorrere dalla determinazione
della CONSOB assunta ai sensi dell’arti-
colo 18 del decreto-legge 8 aprile 1974,
n. 95 convertito, con modificazioni, dalla
legge 7 giugno 1974, n. 216 e successive
modificaziont;

f} la durata del periodo di richiamo
degli impegni, che decorre dalla data della
dichiarazione di chiusura delle sottoscri-
zioni, entro il quale devono essere effet-
tuati i versamenti relativi alle quote sotto-
scritte;

g} I casi nei quali, nell’ipotesi di cui
all’articolo 11, comma 2, alla chiusura
delle sottoscrizioni la societa di gestione
pud chiedere l'autorizzazione al ridimen-
sionamento del fondo e quelli nei quali
puod decidere di non ridimensionare il
fondo; per il caso in cui 'autorizzazione al
ridimensionamento venga concessa, il re-
golamento indica le modalita con cui i
sottoscrittori possono esercitare il diritto
di recesso;

h) le modalita di riparto in presenza
di richieste di sottoscrizione superiori al-
I'offerta delle quote;

i) 'ammontare minimo di ogni sin-
gola sottoscrizione, che non puo esser co-
munque inferiore a lire 10 milioni o al
maggior importo determinato con decreto
del Ministro del tesoro; ciascuna parteci-
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pazione non pud essere superiore al 10 per
cento del patrimonio iniziale del fondo;
per le sottoscrizioni effettuate da societa,
il limite riguarda l'insieme delle sottoscri-
zioni effeituate dalla stessa societd e dalle
societa collegate, controllate o controllanti
rispetto alla medesima;

D) la denominazione e la durata del
fondo, che deve essere non inferiore a
dieci anni e non superiore a venti anni,
nonché la facolta della societa di gestione
di richiedere, al termine della durata, un
periodo di grazia, ai sensi dell’articolo 11,
comma 5; il regolamento puo, aliresi pre-
vedere che la durata del fondo venga pro-
rogata, alla scadenza, per un massimo di
altri dieci anni, con il parere favorevole
dell'assemblea dei sottoscrittori del fondo;

m) le modalita ed il termine mas-
simo della procedura di rimborso, nonché
Feventuale possibilita di rimborso parziale
delle quote nel corso del periodo di liqui-
dazione;

:

+
]

iz

1) i criteri per la determinazione dei
proventi e del risultato netto della ge-
stione del fondo, che in ogni caso do-
vranno essere calcolati al netto delle com-
missioni, delle provvigioni e delle spese
addebitate dalla societa di gestione, non-
ché i criteri per la determinazione del
risultato netto di gestione degli investi-
menti immobiliari;

Ui o) le modalita di ripartizione, tra i
" partecipanti e la societd di gestione, dei
proventi e del risultato netto della ge-
stione del fondo derivanti dalle smobilizzo
degli investimenti; alla societd di gestione
pud essere attribuito un massimo del 20
per cento del risultato eccedente rispetto a
quello calcolato utilizzando il tasso di ren-
dimento prefissato dal regolamento del
fondo ed individuato come risultato mi-
nimo obiettivo; nella percentuale di cui
alla presente lettera non sono compresi i
proventi attribuiti alla societa di gestione
per la propria partecipazione al fondo;

A

p) gli ulteriori elementi richiesti
dalla Banca d'litalia e dalla CONSOB ai
sensi dell'articolo 3, comma 4;

. T
fad

H
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g) la possibilita per la societa di
gestione di procedere, nell'interesse dei
sottoscrittori, trascorsi cinque anni dal
completamento dei versamenti, al rim-
borso parziale delle quote a fronte di di-
sinvestimenti.

3. Altofferta delle quote di partecipa-
zione al fondo si applicano gli articoli 18,
18-bis, 18-ter, 18-quater e 18-guinguies del
decreto-legge 8 aprile 1974, n. 953, conver-
tito con modificazioni, dalla legge 7 giugno
% 1974, n. 216, e successive modificazioni.
' 4. E fatto divieto di raccogliere le sot-
toscrizioni delle quote del fondo in luogo
diverso dalla sede legale o amministrativa
della societa di gestione o del soggetio
incaricato della collocazione.

5. L'attivita di sottoscrizione svolta da
banche presso le proprie dipendenze si
considera come svolta presso la sede le-
gale o amministrativa principale.

N 6. Si applicano le disposizioni di cui
- agli articoli 2-bis, limitatamente agli inve-
N stimenti di cui all’articolo 12, comma 1,
lettera b) della presente legge, e 2-ter della
citata legge n. 77 del 1983, introdotti dal-
I'articolo 3 del decreto legislativo 25 gen-
naio 1992, n. 83.
7. Ciascun fondo costituisce patrimonio
o distinto, a tutti gli effetti, dal patrimonio
- della societa di gestione, dai patrimoni dei
partecipanti, nonché dal patrimonio di
ogni altro fondo gestito dalla medesima
societd di gestione ed & intestato alla so-
cieta fiduciaria indicata dal regolamento,
restando distinto, a tutti gli effetti, anche
dal patrimonio di tale societa. Sul fondo
non sono ammesse azioni dei creditori
della societa di gestione né della societa
fiduciaria intestataria del suo patrimonio,
anche nel caso di liquidazione o [alli-
mento delle stesse societa. Le azioni dei
creditori dei singoli partecipanti sono am-
messe soltanto sulle quote di partecipa-
zione dei medesimi.

‘

.

. TS .
e o
SRR

Art. 11.

(Partecipazione al fondo).

1. L'emissione delle quote di partecipa-
pid zione al fondo & soggetta alla disciplina di

et s
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cui all’articolo 3, commi 3 e 5, della legge
23 marzo 1983, n. 77, e successive modifi-
cazioni. Il patrimonio del fondo deve es-
sere raccolto mediante un’unica emissione
di quote, di eguale valore unitario, che
devono essere sottoscritle entro il termine
massimo di cui all’articolo 10, comma 2,
lettera e).

2. Decorso il termine per la sottoscri-
zione delle quote, di cui all’articolo 10,
comma 2, lettera ¢), se il fondo & stato
sottoscritio per un ammontare non infe- &
riore al 60 per cento di quello previsto ai
sensi dell'articolo 10, comma 2, lettera dJ,
la societd di gestione, previa autorizza-
zione da richiedere al Ministro del tesoro,
che provvede entro trenta giorni sentita la
Banca d'TItalia, puo ridimensionare il
fondo, conformemente a quanto stabilito
nel regolamento del fondo stesso a norma
dell’articolo 10, comma 2, lettera g).

3. La societa di gestione, entro guindici
giorni, deve comunicare ai sottoscrittori
I'autorizzazione ottenuta ai sensi del
comma. 2; analoga comunicazione deve es-
sere fornita nel caso in cui la societa
decida, in base al regolamento del fondo,

di non procedere al ridimensionamento.

4. 11 valore unitario delle quote deve
essere pubblicato almeno due volte 1'anno
su tre giornali a diffusione nazionale indi-
cati nel regolamento del fondo.

5. Le quote di partecipazione al fondo
devono essere rimborsate ai singoli parte-
cipanti secondo le modalita indicate ne!l
regolamento del fondo stesso, alla sca-
denza indicata ai sensi dell’articolo 10,
comma 2, lettere I) e gJ, al valore di
liquidazione. La Banca d’Italia pud con-
sentire, su richiesta della societad di ge-
stione, un periodo di grazia non superiore
a tre anni, al termine della durata del
fondo, per l'effettuazione dello smobilizzo
degli investimenti.

6. La societa di gestione, entro sei mesi
dalla chiusura dell’offerta, deve chiedere
alla CONSOB l'ammissione dei relativi
certificati alla negoziazione in un mercato
regolamentato.

7. La societd di gestione deve investire
il proprio patrimonio in quote dei fondi
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dalla stessa gestiti, nella misura minima
del 5 per cento e massima del 10 per
cento dell’ammontare di ciascun fondo.

ARrT. 12.

(Gestione dei fondi).

1. Le societa di gestione autorizzate ai
sensi dell’articolo 1 provvedono, nell'inte-
resse dei partecipanti a ciascun fondo
dalle stesse istituito, agli investimenti, alle
alienazioni, alle negoziazioni ed all’esecu-
zione dei diritti compresi nel fondo, alla
gestione dei beni immobili appartenenti al
fondo, alla distribuzione dei proventi e ad
ogni altra attivitd di gestione; le mede-
sime societad possone investire il patrimo-
nio del fondo esclusivamente nelle se-
guenti attivita:

aj acquisto, anche in diritto di super-

ficie, vendita e gestione, anche nelle forme

della locazione finanziaria, di beni immo-

bili, con tassativa esclusione di qualsiasi

" attivita di costruzione; l'acquisto pud ri-
: guardare anche immobili in corso di co-
struzione, purché il trasferimento della
proprieta al fondo sia subordinato all’av-
verarsi della condizione dell’'ultimazione
ed effettiva utilizzabilita dell'immobile en-
tro un periodo di tempo non superiore a
dodici mesi dalla data dell’atto pubblico
di acquisto; in ciascuno dei beni immohbili
acquisiti dal fondo non pud essere inve-
stilo un importo superiore al 25 per cento
del patrimonio complessivo del fondo me-
desimo; gli investimenti devono essere di-
versificati per caratteristiche, destinazione
ed ubicazione, finalizzando tale diversifi-
cazione alla valorizzazione degli investi-
menti effettuati ed al contenimento dei
rischi conseguenti agli investimenti stessi;

b) investimenti e gestione delle di-
sponibilita liquide, che non possono essere
inferiori al 10 per cento né superiori al 20
per cento del patrimonio netto del fondo,
_, in titoli di Stato o garantiti dallo Stato, in
titoli obbligazionari ¢ similari ad ecce-
' zione delle obbligazioni convertibili, in ac-
cettazioni bancarie, in impieghi che
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rientrino in categorie ammesse dal Mini-
stero del tesoro, purché di rapida e sicura
liquidita; il limite superiore per gli inve-
stimnenti di cui alla presente lettera deve
essere rispettato entro dodici mesi dalla
data di chiusura delle sotioscrizioni al
fondo.

2. I beni immobili di cui alla lettera a)
del comma 1 sono intestati alla societa
fiduciaria indicata dal regolamento e
fanno parte del patrimonio dello stesso
fondo ai sensi e per gli effetti dell’articolo
10, comma 7; Vacquisto e Valienazione
degli immobili o dei diritti reali sugli
stessi sono effettuati per atto pubblico.

3. Le disponibilita di cui alla lettera &)
del comma 1 possono essere temporanea-
mente investiti in quote del fondo, per un
importo comunque non superiore al 50
per cento delle stesse disponibilita, con
delibera del consiglio di amministrazione
della societa di gestione, sentito il parere
dell’assemblea dei sottoscrittori del fondo.
) 4. Ai soli fini del controlle dell’equili-
R brio della bilancia dei pagamenti, gli inve-
' stimenti immobiliari all'estero devono es-
sere preventivamente comunicati al Mini-
stro del commercio con l'estero, il quale,
entro quindici giorni dal ricevimento della
comunicazione, pud richiedere notizie e
dati integrativi; entro trenta giorni dal
ricevimento della comunicazione ovvero,
se richieste, delle notizie e dei dati inte-
grativi, il Ministro pud stabilire 1’'ammon-
tare massimo dell'investimento, con de-
creto motivato avente riferimento alle esi-
genze di controllo dell’equilibrio della bi-
lancia dei pagamenti.

5. 1II patrimonio del fondo non pud
essere investito in beni immobili ceduti da
un socio della societa di gestione o da un
altro fondo gestito dalla medesima societa
di gestione o da altre societa di gestione
facenti parte del medesimo gruppo, ovvero
da soggetti che li abbiano acquistati dalle
stesse societa; a tal fine, pena la nullita
del contratto, nello stesso devono essere
riportati, a cura del notaio rogante, ghi
estremi identificativi del soggetto dal
quale il cedente ha acquistato gli stessi
immobili.
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6. Ai fini di cui al comma 5, per
gruppo di appartenenza della societa di
gestione si intende quello definito dall’ar-
ticolo 4, comma 3, della legge 2 gennaio
1991, n. 1.

7. Le societd di gestione, nella gestione
di ciascun fondo possono assumere finan-
Ziamenti ipotecari, nel limite massimo del
25 per cento del patrimonio del fondo
medesimo, solo se finalizzati all’acquisti
di beni immobili o per temporanee esi-
genze di liquidita, previa autorizzazione,
nel secondo caso, della Banca d'Italia;
salve quanto previsto in materia di loca-
zione finanziaria, le stesse societad non
possono concedere prestiti sotto alcuna
forma.

ARrT. 13.

{Valutazione del patrimonio).

1. Il consiglio di amministrazione della
societd di gestione provvede, eniro la fine
del secondo mese successivo a ciascun se- o
mestre, alla valutazione semestrale del pa-
trimonio del fondo.

2. La valutazione & effettuata secondo i
criteri stabiliti dal regolamento del fondo
ed ai valori correnti di mercato.

3. Il consiglio di amministrazione della
societd deve redigere, in occasione di ogni
valutazione, un prospetto compilato se-
condo i criteri stabiliti dal regolamento
del fondo e preventivamente approvati
dalla Banca d'Italia, sentita la CONSOB. I
prospetti devono, in ogni caso, contenere
analitiche informazioni rispetto a tutti gli
elementi rilevanti ai fini della valutazione
e, in particolare, precisi riferimenti in or-
dine all'ubicazione, alle prescrizioni urba-
;@E nistiche, alla volumetria, all’epoca di co-
: struzione, alla destinazione ed al reddito
degli immobili. Qualora il consiglio di
amministrazione intenda discostarsi dalle
valutazioni contenute nella relazione di
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l‘j stima di cui all’articolo 7, comma 7, alle-
L’% gata al prospetto, deve comunicarne le
2 ragioni alla Banca d'Ttalia, alla CONSOB
;@:ﬁ ed al collegio dei periti,
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4. I prospetti di cui al comma 3 de-
vono essere inviati, ai sensi e per gli
effetti di cui all’articolo 3, alla Banca
d’Italia ed alla CONSOB, devono essere
pubblicati, con le eventuali modificazioni
ed integrazioni disposte dalla stessa Banca
d'Italia, dalla CONSOB, su almeno tre
quotidiani, di cui uno economico, a diffu-
sione nazionale ¢ devono essere depositati
ed affissi, per almeno trenta giorni da
guello successive alla data di redazione
definitiva, nelle sedi, filiali, succursali ed
agenzie della societa.

5. Ul consiglio di amministrazione della
societd deve richiedere al collegio dei pe-
riti un giudizio di congruita sul valore di
ogni immobile che intende acquistare o
vendere per conto del fondo. Il giudizio di
congruita deve essere corredato da una
relazione analitica contenente i criteri se-
guiti e la loro rispendenza a quelli previ-
sti dal regolamento. 1l consiglio di ammi-
nistrazione, qualora intenda discostarsi
dalle valutazicni dei periti, ne comunica
le ragioni alla Banca d'Italia, alla CON-
SOB ed al collegio dei periti che ha effet-
tuato la stima.

6. La societa di revisione di cui all’arti-
colo 5, comma 5, verifica il rispetto di
quanto previsto al comma 5 del presente
articolo.

Art. [4.

[Assemblea dei sottoscrittori del fondo).

1. I sottoscrittori di ciascun fondo riu-
niti in assemblea:

@) esprimono annualmente un parere
motivato sul rendiconto di gestione del
fondo, redatto dal consiglio di ammini-
strazione della societa di gestione ai sensi
dell’articolo 5, comma 1, lettera b}:

b) nominanc unc dei componenti del
collegio dei periti, di cai all’articolo 7;

¢) esprimono un parere motivato
sulle proposte di impiego delle disponibi-
lita liquide del fondo, di cui all’articolo
12, comma 3;
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d} esprimono il proprio parere in
merito all’eventuale proroga della durata
del fondo, se prevista dal regolamento ai
sensi dell’articolo 10, comma 2, lettera ).

2. L'assemblea dei sottoscrittori & con-
vocata dal consiglio di amministrazione
della societa di gestione con le modalita e
le maggioranze previste per l'assemblea
ordinaria della stessa societa.

ArT. 15.

{Societa fiduciaria)

1. I beni immobili, di cui all’articolo
12, comma 1, lettera a), devono essere
intestali ad una societa fiduciaria, autoriz-
zata ai sensi della legge 23 novembre
1939, n. 1966, che presenta i requisiti di
composizione del capitale sociale e di in-
dipendenza stabiliti con i regolamenti ge-
nerali di cui all’articolo 4, comma 1.

2. La societa [iduciaria di cui al
comma 1 & soggetta ai poteri attribuiti
alla CONSOB dall’articolo 13 della legge
23 marzo 1983, n. 77.

3. La societa fiduciaria intesta a se
stessa 1 beni immaobili con trascrizione net
registri immobiliari del vincolo a favore
della massa dei partecipanti al fondo, spe-
cificando la denominazione ed ogni altro
elemento atto ad identificare il fondo me-
desimo.

4. L'apposizione del vincolo di cui al
. comma 3 comporta l'esclusiva attribu-
5 zione in capo alla societd di gestione e al

fondo, per quanto di rispettiva compe-
tenza, di ogni diritto e obbligo giuridico
concernente la proprietd, il possesso ed il
godimento del bene, nonché I'imputazione
di ogni onere ed adempimento tributario
o0 amministrative ad esso inerente.

5. Dopo 'articolo 2647 del codice civile
¢ inserito il seguente:

« ART. 2647-bis. — (Vincolo a favore della
massa dei partecipanti ai fondi comuni di
» investimento immobiliare chiusi). — Deve
¥ essere ftrascritto il vincolo a favore della
N massa dei partecipanti ad un fondo co-

mune di investimento immobiliare chiuso
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dei beni immobili intestati ad una societa
fiduciaria su mandato della societa di ge-
stione del fondo medesimo.

La trascrizione del vincolo deve essere
eseguita d’ufficio dal conversatore conte-
stualmente alla trascrizione dell’acquistic
da parte della societa fiduciaria, effettuato
su mandato della societd di gestione del
fondo, conferito nell’interesse esclusivo dei
partecipanti al fondo medesimeo.

Il conservatore, nel trascrivere gli atti
di vendita dei beni immobili vincolati ai
sensi del presente articolo, procede alla
cancellazione del vincolo dopo avere ac-
certato che la cessione viene effettuata da
parte della sccieta fiduciaria sulla base di
conformi istruzioni impariite dalla societa
di gestione del fondo, agente nell’esclusivo
interesse dei partecipanti al fondo mede-
simo ».

ArT. 16

(Disposizioni tributarie).

1. Per i fondi di cui all’articolo 1, le
plusvalenze accertate o realizzate in cia-
scun esercizio sugli investimenti immobi-
liari sono escluse dalla formazione del
reddito imponibile ai fini delle imposte
sul reddito fino alla concorrenza della va-
riazione, accertata dall’lstituto nazionale
di statistica (ISTAT), dell'indice dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai e
impiegati, verificatasi nel medesimo eser-
cizio o per la frazione dello stesso durante
la quale ghi immobili interessati hanno
costituito investimento del fondo.

2.1 fondi di cui all’articolo 1, limitata-
mente all’'ammontare del patrimonio inve-
stito in immobili destinati alle piccole
imprese, aventi sede in Italia, individuate
ai sensi dell’articolo 1 della legge 5 otto-
bre 1991, n. 317, e successive modifica-
zioni, o in immobili con destinazione pre-
valentemente residenziale, convenzionati
con i comuni ai sensi degli articoli 7 ed 8
della legge 28 gennaio 1977, n. 10, ovvero
in opere di pubblica utilitd riconosciute
tali dal Ministro del tesore, non sono sog-
getti all'imposta sul reddito delle per-
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sone fisiche, all'imposta sul reddito delle
persone giuridiche ed all'imposta locale
sui redditi. Le ritenute operate sui redditi
di capitale percepiti dai medesimi fondi
sono a titolo di imposta.

3. Sull’ammontare del valore netto dei
fondi ai quali sia applicabile la disciplina
di cui al comma 2, calcolato come media
annua dei valori risultanti dalle relazioni
semestrali dell’anno precedente, di cui al-
I'articolo 5, comma 1, lettera ¢), tenendo
anche conto dei periodi in cui il fondo
non ha avuto alcun valore perché avviato
o cessato in corso d’anno, la societa di
gestione preleva un importo pari allo 0,15
per cento dell'ammontare stesso, da ver-
sare alle sezioni di tesoreria provinciale
dello Stato entro il 31 marzo di ciascun
anno a titolo di imposta sostitutiva.

4. I proventi derivanti dalle partecipa-
zioni ai fondi, tranne quelli spettanti a
soggetti che esercitano imprese commer-
ciali, non concorrono a formare il reddito
imponibile dei partecipanti. Sui proventi
di ogni tipo, spettanti a soggetti che eser-
citano imprese commerciali, ivi comprese
le plusvalenze realizzate in sede di ces-
sione o di riscatto delle quote, purché
derivino da partecipazione al fondo di du-
rata non inferiore ad un triennio, & ricono-
sciuto un credito d'imposta pari al 15 per
cento dei proventi stessi. A tali fini, le
societa di gestione rilasciano, a richiesta
degli interessati, un'attestazione dalla
quale devono risultare i dati identificativi
del percipiente, I'ammontare dei proventi
distribuiti, le somme corrisposte in sede
di riscatto ed il numero delle quote riscat-
tate.

5. Il regime tributario speciale di cui
al commma 4 si applica esclusivamente ai
soggetti la cui partecipazione a ciascun
fondo non ecceda il 2 per cento del patri-
monio del fondo.

6. Entro il medesimo termine di cui al
comma 3, la societa di gestione deve pre-
sentare la dichiarazione annuale relativa
all'ammontare indicato al medesimo
comma su apposito modulo, conforme al
modello approvato con decreto del Mini-
stro delle finanze, allegandovi copia della
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distinta e del bollettino di versamento
dell'imposta sostitutiva. Per i fondi di cui
al comma 1, valgono i tempi e le modalita
per la presentazione della dichiarazione
annuale e per il versamento delle imposte
dovute, previsti dalle disposizioni in vi-
gore in materia di imposte sul reddito
delle persone giuridiche. Le modalita di
effettuazione dei versamenti e la presenta-
zione della dichiarazione previste nel pre-
sente articolo sono disciplinate dalle di-
sposizioni di cui ai decreti del Presidente
della Repubblica 29 settembre 1973, n.
600 e n. 602, e successive modificazioni,
nonché da quelle di cui al decreto-legge
10 luglio 1982, n. 429, convertito, con mo-
dificazioni, dalla legge 7 agosto 1982,
n. 516, e successive modificazioni.

7. L'acquisio e l'alienazione di beni
immobili e di diritti reali immobiliari da
parte della societd di gestione autorizzate
ai sensi dell’articolo 1, nella loro qualita
di mandatarie dei fondi dalle stesse isti-
tuiti, sono soggetti:

a) all'imposta sul valore aggiunto
con l'aliguota del 9 per cento, quando a
tali trasferimenti sia applicabile il regime
di cui al decreto del Presidente della Re-
pubblica 26 ottobre 1972, n. 633, e succes-
sive modificazioni, ovvero all'imposta di
registro con l’aliquota ordinaria, quando
agli stessi trasferimenti sia applicabile il
regime di cui al testo unico delle disposi-
zioni concernenti 'imposta di registro, ap-
provato con decreto del Presidente della
Repubblica 26 aprile 1986, n. 131, e suc-
cessive modificazioni;

b} alle imposte ipotecarie ¢ catastali
nella misura fissa.

8. La societad di gestione deve tenere
separate scritture contabili per ciascuno
dei fondi dalla stessa istituiti.

ArT. 17,

(Autorizzazione all'istituzione di fondi co-
muni di investimento immobiliare da parte
di societd cooperative edilizie di abilazione).

1. 11 Ministro del tesoro, sentita la
Banca d'ltalia, autorizza le societa coope-
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rative edilizie di abitazione ed i loro con-
sorzi con un patrimonio netto, risultante
dall’'ultimo bilancio certificato e deposi-
tato presso il Ministero del lavoro e della
previdenza sociale, non inferiore a tre mi-
liardi di lire ed iscritti all’albo nazionale
delle societa cooperative edilizie di abita-
zione e dei loro consorzi, di cui all’arti-
colo 13 della legge 31 gennaio 1992, n. 59,
ad istituire uno o piu fondi comunt di
investimento immobiliare di tipo chiuso,
con le modalita e le caratteristiche indi-
cate al presente capo.

2. La delibera dell’assemblea ordinaria
con la quale viene decisa la istituzione del
fondo deve contestualmente approvare, ol-
tre al regolamento del fondo stesso, il
programma relative all'intervento o agli
interventi, a prevalente destinazione resi-
denziale, alla cui realizzazione sono desti-
nate le disponibilita del fondo ed i relativi
piani finanziari. La delibera & trasmessa,
entro quindici giorni dalla sua adozione,
alla Banca d'Ttalia.

3. Ad integrazione di quanto previsto
dall’articolo 10, comma 2:

a) la sottoscrizione delle guote del
fondo pud essere riservata ai soli soci
della societd cooperativa,;

b) 'ammontare complessivo dei fondi
gestiti dalla societd cooperativa non puo
essere superiore a venti volte il patrimo-
nio netto risultante dall’ultimo bilancio
certificato e depositato presso il Ministero
del lavoro e della previdenza sociale;

¢} il termine massimo di sottoscri-
zione delle quote di partecipazione non
pud essere superiore ad un anno dalla
data della delibera di cui al comma 2;

d) 'ammontare minimo di ciascuna
sottoscrizione non pud essere inferiore a
lire 3 milioni;

e) il regolamento deve stabilire i cri- Fa
teri di assegnazione delle abitazioni rea- o
lizzate in attuazione del programma di
cui al comma 2, che devono attribuire la 3
priorita alle richieste di assegnazione pre- .
sentate dalle persone fisiche che abbiano
sottoscritto quote del fondo.
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4. La Banca d'Ttalia, sentita la CON-
SOB, determina in via generale, con pro-
pri regolamenti, lo schema-tipo del rendi-
conto e dei prospetti dei fondi istituiti
dalle societad cooperative autorizzate ai
sensi del comma 1 ed i criteri di valuta-
zione delle voci positive e negative che li
compongone, nonché i metodi di calcolo
del valore unitario delle quote.

5. 11 patrimonio del fondo pud essere
investito esclusivamente nella attuazione
degli interventi previsti dal programma
approvato dall’assemblea ai sensi del
comma 2; le disponibilita liquide conse-
guenti alla graduale realizzazione dei sud-
detti interventi sono investite in titoli di
Stato o garantiti dallo Stato ed in impie-
ghi che rientrino in categorie ammesse dal
Ministero del tesoro e che assicurino, per
non meno del 10 per cento del patrimonio
del fondo, rapida e sicura liquidita. Alle
disponibilita liquide si applicano le dispo-
sizioni di cui all’articolo 12, comma 3.

6. I beni immobili realizzati o acquisiti
N utilizzando le disponibilita del fondo sono
‘ intestati alla societd fiduciaria indicata
dal regolamento e fanno parte del patri-
monio delle stesso fondo ai sensi e per gli
effetti dell’articolo 10, comma 7.

7. Entro il termine previsto dal regola-
mento quale durata del fondo, le abita-
zioni assegnate in godimenio devono es-
sere assegnate in proprieta ai soci 0 acqui-
site dalla societa cooperativa al valore
risultante dall’'ultima relazione semestrale
ed i locali con destinazione non residen-
ziale dati in locazione devono essere
ugualmente alienati o acquisiti dalle so-
cietd al medesimo valore.

8. Sull'ammontare netto dei fondi di
cui al presente articolo, la societd coope-
rativa preleva, ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 15, commi 2 e 3, un ammon-
tare pari allo 0,10 per cento. Le assegna-
zioni delle unitd immobiliari realizzate in
attuazione del programma approvato ai
sensi del comma 2 sono soggette alle di-
sposizioni in materia di imposta sul va-
lore aggiunto che si applicano alle societa
cooperative edilizie di abitazione,

e An, o m e Eman wEe e
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9. Alle societd cooperative autorizzate
ai sensi del comma 1 si applicano le
disposizioni di cui all’articolo 2, commi 1,
3, 4 e 6, all’articolo 3, comma 1, 2, primo
periodo, 4 e 5, ed agli articoli 5, 6, 7, 8
e 9.

10. Ai fondi istituiti ai sensi del pre-
sente articolo non si applicano, fra le di-
sposizioni contenuti nel capo I, quelle di
cui agli articoli 11, comma 7, e 12.

11. Le societad cooperative autorizzate
ai sensi del comma 1 sono soggette alla
ispezione ordinaria annuale ed alla certifi-
cazione di bilancio di cui all’articolo 15,
comma 2, della legge 31 gennaio 1992,
g n. 59.

12. Nell'applicazione delle disposizioni
della presente legge, le competenze attri-
buite al Ministro del tesoro sono esercitate
di concerto con il Ministro del lavoro e
della previdenza sociale.

13. Le societd cooperative autorizzate
ai sensi del comma 1, possono, anche in
deroga all’articolo 2426 del codice civile,
rivalutare i beni immobili acquisiti o rea-
lizzati fino alla data di chiusura dell’ul-
timo bilancio approvato, escluse le unita
immobiliari acquisite o realizzate per es-
sere assegnate in proprieia ai propri soci.

14. La rivalutazione deve essere effet-
tuata sulla base della relazione di stima
predisposta dal collegio dei periti di cui
all’articolo 7 con i criteri di cui all’arti-
colo 13, commi 2 e 3. Tale valutazione
non potra, in alcun caso, superare i valori
effettivamente attribuibili ai beni con ri-
guardo alla loro consistenza, alla loro ca-
pacitad produttiva, alla effettiva possibilita
di economica utilizzazione, nonché ai va-
lori correnti di mercato.

15. 1l saldo attivo risultante dalla riva-
lutazione di cui ai commi 13 e 14 deve
essere accantonate in una speciale riserva
indivisibile, ai sensi dell’articolo 12 della
legge 16 dicembre 1977, n. 904, designata
con riferimento alla presente legge, e non
concorre a formare il reddito imponibile
della societa.




