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Legge speciale per gli interventi di recupero urbanistico
ed edilizio nel centro storico di Genova

ONOREvOLI COLLEGHI! — ]l centro sto-
rico di Genova ha da sempre rappresen-
tato una vicenda conflittuale nella realta
urbanistica genovese.

Le cause che hanno determinato 1'am-
pio degrado urbanistico-edilizio sono da
attribuire non solo alla mancanza di un
piu puntuale e finalizzato quadro orga-
nico da parte dell'intervento pubblico ma
anche alle peculiarita che presenta lo
stesso centro storico, col suo complesso
impianto medievale unico sotto il profilo
strutturale e storico, con la sua grande
estensione (113 ettari di superficie) che lo
rendono tra i centri storici piu vasti
d’Europa.

Il decentramento economico e del ter-
ziario, poi, da una parte ha consentito
una piu equilibrata utilizzazione dell’in-
tero territorio urbano cittadino, attra-
verso l'operazione di « alleggerimento »

sul centro storico della « pressione »
veicolare e di una non idonea rispon-
denza dei manufatti edilizi; dall’altra
parte ha provocato linstaurarsi di un
maggior degrado fisico ed ambientale,
tale da lasciare spazio al conseguente de-
grado socio-economico.

La concentrazione di popolazione in-
stabile e socialmente disadattata, il feno-
meno dello stanziamento e dello smista-
mento delle masse di extracomunitari, la
criminalita organizzata, l’alta concentra-
zione di tossicodipendenti, la diffusa pro-
stituzione rendono oggi il centro storico
genovese zona ad alto rischio sociale.

Infatti, le pesanti condizioni di soprav-
vivenza e le condizioni igienico-sanitarie
in cui spesso vivono gli extracomunitari,
il dilagare della delinquenza e della
droga, assumono aspetti tali da rendere
quasi impossibile la vivibilita della popo-
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lazione residente nel centro storico, in cui
le condizioni di abitabilita e di sicurezza
sono messe spesso a dura prova. Da cid
la formazione spontanea di comitati di
proposta del centro storico, che ripetuta-
mente si mobilitano per cercare e pro-
porre soluzioni al fine di conseguire un
effettivo recupero.

Gli aspetti testé citati — degrado urba-
nistico-edilizio e socio-economico nonché
la presenza all'interno del centro storico
di numerosi ruderi o addirittura di mace-
rie risalenti al periodo bellico — si vivono
nel quotidiano e si evidenziano nella fati-
scenza degli edifici, delle reti fognarie e
idriche; nel non adeguato sistema di illu-
minazione; nella presenza di rifiuti, tal-
volta vere e proprie discariche; nella non
sicura pedonalizzazione, resa anche tale
dalla mancanza di una regolamentata cir-
colazione veicolare e da un piu puntuale
servizio di polizia.

Fenomeni che, nel loro complesso,
fanno si da determinare anche la caduta
degli investimenti immobiliari e da ren-
dere poco competitivo ed appetibile sul
mercato immobiliare il patrimonio edili-
zio esistente.

Altra peculiarita del centro storico di
Genova ¢ rappresentata dalla presenza,
anche se limitata, delle «facciate di-
pinte » (risalenti al periodo rinascimen-
tale e barocco), fenomeno che comporta
complessi problemi metodologici di impo-
stazione culturale di particolare valore e
di restauro specifico. 11 deperimento e la
disaggregazione dei materiali, la rapidita
di invecchiamento accentuatasi in questo
ultimo ventennio a causa dell'inquina-
mento atmosferico prodotto dalle emis-
sioni industriali e dai gas di scarico delle
automobili e dagli impianti di riscalda-
mento rischiano ii\r_ep(#ere irreversibile il
processo di degrado.

La fattibilita delle operazioni sinora
condotte & connotata, a livello edilizio, da
interventi di carattere sperimentale le cui
modalita di attuazione si configurano
come una particolare variante dell’istituto
di concessione: a livello di edilizia sov-
venzionata, il recupero degli edifici di sa-
lita del Prione e di via del Colle e recen-

temente della zona di Pré; a livello di
intervento pubblico e privato, il recupero
della zona di Sarzano-Porta Soprana.

Il recupero a fini culturali di alcuni
beni monumentali localizzati nell’area e a
margine del centro storico: il teatro del-
I'Opera, il Palazzo ducale, il palazzo San
Giorgio, il museo di Sant’Agostino, la
commenda e la chiesa di San Giovanni di
Pré, il chiostro della cattedrale, 1’adatta-
bilita all’'ubicazione di alcune facolta en-
tro o ai limiti del centro storico. Il recu-
pero del porto storico e dell’edificio dei
« Magazzini del Cotone » (che ospitera
I’Expo 92 »), interventi che rappresentano
un’azione di maggior efficacia sotto il
profilo dell'integrazione socio-economica
ed urbanistico-edilizia in rapporto alla
cittd medesima: infatti non si configure-
ranno come magnifici effetti scenici iso-
lati dal contesto cittadino, ma assolve-
ranno funzioni commerciali, artigianali,
culturali, di servizio pubblico e per il
tempo libero tali da coinvolgere gli spazi
compatibili dell’antistante centro storico,
restituendo cosi alla citta un’area urbana
di grande interesse socio-economico, ri-
consolidando un piu stretto « legame »
tra la citta ed il «suo » porto.

Nel ripercorrere l'iter procedurale
delle scelte urbanistiche poste dall’ammi-
nistrazione comunale nell’'ultimo venten-
nio, si constata che gia nella variante
generale al piano regolatore generale
(PRG) del 1979 (il PGR fu istituito nel
1959) si descrive il centro storico entro
« un’area circoscritta di conservazione »,
da rimandare ad un piu grande e com-
prensivo piano particolareggiato: stru-
mento che, costituendo un’opera di
grande difficolta, viene sostituito da una
delibera-quadro caratterizzata da ele-
menti conoscitivi e dall’assenza di ele-
menti prescrittivi.

La variante generale al PRG del 1979
viene approvata nel 1980 (& attualmente
in fase di studio la revisione del PRG
medesimo); ed in seguito alla sua appro-
vazione vengono affidati a sei gruppi di
progettisti altrettanti piani sperimentali
di recupero, anch’essi senza valore nor-
mativo.
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Nel frattempo l'ufficio centro storico
dell’amministrazione comunale, realizza
uno « studio organico di insieme » per il
centro storico (SOI) che rimanda ancora
una volta alla redazione dei piani parti-
colareggiati, « presupponendo l'inattuabi-
lita e forse la stessa inattualita dei sei
piani sperimentali ».

Con l'entrata in vigore della legge re-
gionale 5 agosto 1987, n. 25, si introduce
un nuovo strumento di iniziativa pub-
blica o privata, il programma organico
d’intervento (POI) che si configura come
un piano di riqualificazione urbana ed
ambientale finalizzato al miglioramento
delle condizioni abitative sia nei centri
storici che nelle periferie degradate e che
comporta, ove necessario e nell’'osser-
vanza delle norme di legge in materia, la
dichiarazione di pubblica utilita e indiffe-
ribilita dei lavori.

Si delinea, dunque, una distinzione ed
un coordinamento di funzioni tra mo-
mento programmatorio, riservato al li-
vello regionale, e momento attuativo, de-
legato a livello comunale.

Ecco, pertanto, la necessita di una
« legge speciale per gli interventi di recu-
pero urbanistico ed edilizio del centro
storico di Genova », in cui si delineano
quegli elementi prescrittivi fondamentali
allo scopo di assolvere le molteplici fina-
lita poste in esame e proprie di una piu
efficace fase attuativa.

Finalita che oltre alla gia consolidata
delimitazione del centro storico (definito
dallo studio organico di insieme — SOI —,
articolo 1) definiscono le modalita di re-
cupero urbanistico-edilizio, nell'osser-
vanza del ‘tessuto urbano e delle unita
tipologiche edilizio-architettoniche del pa-
trimonio esistente; le modalita di inter-
vento programmatico e procedurale, di
indirizzo e di coordinamento dei soggetti
socio-economici col conseguente effetto ri-
solutivo di determinati problemi sociali.

Nel proporre la presente legge speciale
I'intendimento non ¢ soltanto rivolto e
limitato al conseguimento ed alla realiz-
zazione di interventi finanziabili, ma
vuole essere 1'avvio ad un piu organico e
complesso quadro di fattibilita.

Lo scopo & quello di agevolare inizia-
tive di recupero attraverso modalita di-
verse da quelle finora perseguite, costi-
tuite prevalentemente da interventi ad
hoc ed isolati. Onde evitare una polveriz-
zazione di intenti e di finanziamenti, si
privilegeranno operazioni rivolte verso la
riqualificazione urbana e che coinvolge-
ranno oltre ai singoli edifici anche I'am-
biente circostante nelle sue diverse va-
lenze: storiche, di contesto urbano, di
identita ambientale e sociale.

Si vuole cosi superare il carattere
strettamente settoriale mostrato sinora
dalle politiche pubbliche in materia abi-
tativa e rilanciare operazioni di riqualifi-
cazione che coinvolgano intere porzioni di
tessuti urbani.

Le risorse pubbliche utilizzabili sono
sostanzialmente quelle riferite ai normali
canali di finanziamento, ma la novita &
affidata alle innovazioni procedurali con-
tenute nella proposta di legge.

a) In primo luogo la definizione di
«zona di recupero » (articolo 8) dell’in-
tero centro storico (ai sensi del titolo IV
della legge 5 agosto 1978, n. 457), preve-
dendo l'intervento diretto del comune
nella formazione dei « comparti obbliga-
tori » per quegli immobili il cui recupero
venga ritenuto prioritario.

b) Compito del comune sara quello di
disciplinare i finanziamenti (articolo 11)
ed i contributi erogati per quattro tipi di
intervento, riguardanti il recupero degli
edifici, 1'acquisizione di alloggi o di im-
mobili, le opere di urbanizzazione e 1'atti-
vitd diagnostica per mezzo di speciali at-
trezzature (mediante accertamenti geotec-
nici, strutturali, archeologici, sismici, tec-
nologici; nell’osservanza della prevenzione
incendi, del benessere strutturale ed am-
bientale, del risparmio energetico — que-
st’'ultimo gia contemplato nell’articolo 2).

Nel complesso, il 10 per cento degli
investimenti previsti nel bilancio per la
realizzazione di opere pubbliche dovra es-
sere investito in opere direttamente corre-
late al recupero del centro storico (arti-
colo 9).
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La previsione delle percentuali dei
contributi erogati (articolo 14) in rela-
zione alla spesa ritenuta ammissibile per
ciascun intervento, ¢ demandata al consi-
glio comunale, il quale fissa i criteri gene-
rali e le percentuali dei contributi stessi in
relazione alle categorie di opere, alle entita
di spesa, ai soggetti destinatari.

¢) Le nuove forme e possibilitd opera-
tive sono offerte dalla proposta di legge
attraverso l'istituzione dell’ufficio speciale
per il centro storico (articolo 5), struttura
tecnico-amministrativa di coordinamento
e di gestione delle procedure istituzionali,
del reperimento dei finanziamenti (siano
essi pubblici o privati), dell’esecuzione
delle opere edilizie ed urbanistiche, anche
al fine di snellire e semplificare i procedi-
menti amministrativi di competenza co-
munale.

d) La possibilita di operare a livello
esecutivo & data a tutti i soggetti pubblici
(IACP, altri enti) o privati che rappresen-
tino almeno il 25 per cento del valore
dell’edificio con la facolta di richiedere la
concessione per il recupero dell’intero im-
mobile (articolo 7).

All'articolo 16 ¢& prevista, inoltre, la
costituzione di una societa, in cui I’ammi-
nistrazione comunale potra avere la mag-
gioranza del capitale sociale, avente la
funzione di promuovere, di programmare
e di coordinare i vari interventi.

e) Le procedure di approvazione per
I'esame dei singoli progetti (articolo 4)
sono agevolate dall'introduzione nella
commissione edilizia di tre consiglieri co-
munali, di cui uno di minoranza.

f) All’articolo 2 si definiscono le proce-
dure da seguire per la realizzazione degli
interventi edilizi (di cui all’articolo 31
della legge 5 agosto 1978, n. 457) quali
strumenti di restauro, di risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia.

Nel caso in cui i progetti comportino
costruzioni di nuovi fabbricati (articolo 3)
su aree libere o su aree che si rendessero
libere per effetto di demolizioni (esempio
ruderi) debbono essere disciplinati da
strumento urbanistico attuativo di diretta
approvazione comunale.

Nel caso, inoltre, si proceda ad una
diminuzione volumetrica degli edifici (per
esempio sopraelevazioni tipologicamente
atipiche e superfettazioni d'uso, ecc.), si
prevede una notevole riduzione degli
oneri di urbanizzazione, anche in conside-
razione del fatto che gli spazi liberi sono
estremamente ridotti, al fine di incenti-
vare detti spazi per evidenti necessita di
aerazione e di illuminazione naturale, per
permetterne una maggiore duttilita e frui-
bilita in relazione all'impianto viario esi-
stente, migliorandone l'assetto veicolare
(1a dove occorre) e pedonale.

g) La fattibilita dei progetti ¢ garan-
tita dalla piena disponibilita delle aree e
degli immobili da parte dei proprietari
(articolo 10), in cui la norma tutela i
soggetti residenti nel centro storico qua-
lora essi debbano essere allontanati dagli
alloggi che occupano.

h) Sono previste la possibilita di
espropriare manufatti esistenti, sempre al
fine di migliorare le qualita igieniche ed
ambientali, (articolo 6) ed una semplifica-
zione delle procedure di espropriazione
pari all’equivalente « dichiarazione di
pubblica utilita », nonché 1’analisi pun-
tuale in riferimento alle disposizioni di
legge per la valutazione dell'indennita di
esproprio e per il riscontro di abusivismo
edilizio (articolo 15).

i) La definizione di recupero primario
e secondario (articolo 12) consiste:

il primo, nel consolidamento statico
e nel risanamento igienico delle strutture
portanti, comprese le fondazioni, le scale,
le coperture e le parti comuni degli im-
pianti, compresi gli allacciamenti, la fini-
tura delle dotazioni comuni;

il secondo, nel recupero della totale
agibilita e funzionalita delle singole unita
immobiliari, con l'attinenza all’osservanza
del tessuto edilizio e delle tipologie archi-
tettoniche esistenti.

) E prevista la fattibilita del recupero
o del rifacimento di urbanizzazioni pri-
marie e secondarie (articolo 13) al fine
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di migliorare le condizioni di risana-
mento igienico-sanitario e di fruibilita e
vivibilita dell’assetto  urbanistico-infra-
strutturale del centro storico, con riferi-
mento agli impianti fognari, idrici, di il-
luminazione; con la possibilita di definire
spazi di aggregazione comune ed attrez-
zate per attivitd ricreative od aree a
verde, della collocazione di arredo ur-
bano, della considerazione delle barriere
architettoniche, nonché delle esigenze
prodotte dalla viabilita pedonale e non e
dalla dotazione di parcheggi.

Dai contenuti della proposta di legge
traspare, da un lato, il riconoscimento
della centralita del problema della riqua-
lificazione e della valorizzazione di situa-
zioni urbanistico-edilizie; dall’altro, si
concretizza la scelta di attribuire un
ruolo di rilievo alle operazioni di riquali-
ficazione urbana e sul fatto che le inizia-
tive da promuovere debbano configurarsi
come interventi che possono coinvolgere
pia tipi di soggetti e che richiedono
nuove modalita operative da parte del-
I'amministrazione comunale.
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PROPOSTA DI LEGGE

ArT. 1.
(Ambito di applicazione e finalita).

1. La presente legge disciplina gli in-
terventi di recupero urbanistico ed edili-
zio nel centro storico di Genova, come
perimetrato con linea continua nella car-
tografia del piano regolatore generale e
disciplinato da specifico Studio organico
di insieme per il centro storico (SOI),
quale documento di indirizzo ed orienta-
mento di tali interventi.

2. Al fine di stimolare e favorire gli
interventi pubblici e privati per il risana-
mento, la presente legge detta norme a
carattere speciale, avuto riguardo alle pe-
culiari caratteristiche del centro storico
genovese che, pur presentando evidenti
fenomeni di degrado fisico ed emargina-
zione sociale, ha mantenuto integra, nei
secoli, la sua impronta unitaria medioe-
vale.

ART. 2.

(Procedure per gli interventi edilizi).

1. I progetti di interventi edilizi, siano
essi di manutenzione straordinaria, di re-
stauro, di risanamento conservativo e di
ristrutturazione edilizia, cosi come defi-
niti dall’articolo 31 della legge 5 agosto
1978, n. 457, ancorché comportino modi-
fica della destinazione d'uso degli immo-
bili o di loro parti, sono assentiti per
semplice autorizzazione o concessione edi-
lizia.

2. 1l sindaco ha facolta di respingere
la richiesta di concessione edilizia ove
non risulti conforme, per quanto riguarda
il modo di intervento e la destinazione
d'uso, ai criteri contenuti nel SOI di cui
al comma 1 dell’articolo 1. Egli puo al-
tresi respingere la richiesta quando l'in-
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tervento comporti il deterioramento o la
perdita di riconosciuti valori architetto-
nici o storici presenti nell’edificio oggetto
dell’istanza.

3. Al fine di conservare il piu possibile
le caratteristiche costruttive e tipologiche
proprie delle strutture antiche, i progetti
edilizi di recupero potranno essere assen-
titi anche in deroga alle disposizioni di
natura geometrica e dimensionale conte-
nute nei regolamenti edilizi.

4. Qualora gli interventi proposti siano
prevalentemente conservativi e le situa-
zioni fisiche non consentano, pena lo sna-
turamento della struttura o di sue parti
significative, il pieno rispetto delle norme
di sicurezza sulla prevenzione incendi,
nonché delle norme di legge sul conteni-
mento energetico, € quelle relative all’ab-
battimento delle barriere architettoniche,
il sindaco potra assentire la concessione
edilizia anche in deroga alle specifiche
disposizioni contenute in dette normative.

5. Per gli interventi su edifici soggetti
ai vincoli della legge 1° giugno 1939,
n. 1089, e 29 giugno 1939, n. 1497, resta
fermo lobbligo delle autorizzazioni e
delle procedure ivi previste.

6. In caso di mancato rilascio delle
autorizzazioni, di cui al comma 5, entro
90 giorni dalla richiesta di parere, il pro-
getto si intende approvato. Nel caso
venga richiesta documentazione integra-
tiva il tempo di approvazione si intende
protratto di giorni 45 dal giorno della
trasmissione della documentazione inte-
grativa richiesta, dopo di che il progetto
si intende approvato.

ART. 3.

(Procedure per gli interventi urbanistici).

1. I progetti di intervento che compor-
tino la costruzione di nuovi fabbricati su
aree libere o su aree che si rendessero
libere per effetto di demolizioni debbono
essere disciplinati da strumento urbani-
stico attuativo di diretta approvazione co-
munale, in conformita alle vigenti dispo-
sizioni di legge.
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2. Nel caso lintervento di cui al
comma 1 comporti una riduzione volume-
trica rispetto alla situazione in atto al
momento della presentazione formale al
comune del progetto, gli oneri di urbaniz-
zazione dovuti sonno ridotti in un rap-
porto di proporzionalitda doppio rispetto
alla riduzione percentuale di volume.

3. Gli interventi di demolizione, qua-
lora comportino miglioramenti delle qua-
lita igieniche ed ambientali di edifici con-
tigui o comunque prossimi, possono es-
sere realizzati dal comune previa espro-
priazione dei manufatti esistenti anche se
cid non comporta la realizzazione di
opere o di spazi pubblici.

4. Il comune a sua volta ha facolta di
recuperare, in tutto o in parte, le somme
spese stipulando in proposito una specifica
convenzione con i proprietari degli immo-
bili interessati dal miglioramento igienico.

ART. 4.

(Commissione edilizia).

1. 11 sindaco od un assessore da esso
delegato presiede la commissione edilizia
quale organo consultivo che valuta per i
singoli progetti la sussistenza delle carat-
teristiche e delle condizioni per ’applica-
bilita della presente legge.

2. Per l'esame dei progetti del centro
storico la commissione edilizia puo essere
integrata da tre consiglieri comunali, di
cui uno in rappresentanza della mino-
ranza da nominarsi con deliberazione del
consiglio comunale, in deroga alla norma-
tiva vigente.

3. Il sindaco pud comunque rilasciare,
con provvedimento motivato, 'atto abili-
tativo anche in difformita al parere for-
mulato dalla commissione edilizia.

ART. 5.
(Ufficio speciale per il centro storico).
1. Al fine di snellire e semplificare le

procedure tecnico-amministrative nell’at-
tuazione delle richieste di cui alla pre-
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sente legge & istituito l'ufficio speciale per
il centro storico quale struttura tecnico-
amministrativa nell’ambito dell’ammini-
strazione comunale.

2. L'ufficio di cui al comma 1 svolge
funzioni di coordinamento e di promo-
zione nei confronti degli operatori, siano
essi pubblici o privati, e di gestione del-
I'esecuzione delle opere edilizie integrate
dalle opere di urbanizzazione necessarie
anche per quanto concerne l’erogazione
dei finanziamenti. Esso inoltre autorizza
I'esecuzione delle opere edilizie di manu-
tenzione ordinaria svolte all’interno degli
alloggi, di cui all’articolo 26 della legge
28 febbraio 1985, n. 47.

ART. 6.

(Titolo sostitutivo dell’espropriazione).

1. La approvazione dei progetti di in-
tervento, sia pubblici che privati, per rea-
lizzare opere di urbanizzazione ed inse-
diamenti, sia mediante strumento urbani-
stico attuativo che mediante concessione
edilizia, equivale alla dichiarazione di
pubblica utilita, indifferibilita ed urgenza
delle opere.

ART. 7.

(Concessione edilizia).

1. Il proprietario od i proprietari che
rappresentino in base all’imponibile cata-
stale almeno il 25 per cento del valore
dell'intero immobile, hanno titolo per ri-
chiedere la concessione edilizia per il re-
cupero dell’immobile stesso.

2. La concessione edilizia equivale a
formazione di comparto cosi come definito
dall’articolo 23 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, con tutte le conseguenti possibi-
litd operative di cui al citato articolo.

ART. 8.

(Zone di recupero).

1. L'intero centro storico genovese cosi
come delimitato dall’articolo 1 & definito
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zona di recupero ai sensi e per gli effetti
di cui al titolo IV della legge 5 agosto
1978, n. 457.

2. Il comune di Genova, entro sei mesi
della data di entrata in vigore della pre-
sente legge, dispone un elenco di immo-
bili il cui recupero assume criterio di
priorita e per il quale il comune stesso
puod imporre la formazione di un com-
parto obbligatorio previa predisposizione
di un progetto edilizio di cui all’arti-
colo 2.

ART. 9.

(Bilancio comunale).

1. Nella formazione annuale del bilan-
cio di previsione per il comune di Genova
si dovranno indicare, in uno o piu appo-
siti capitoli, le quote di risorse da inve-
stire nel centro storico.

2. Nel complesso almeno il 10 per
cento degli investimenti previsti nel bi-
lancio per la realizzazione di opere pub-
bliche dovra essere investito in opere di-
rettamente correlate al recupero del cen-
tro storico.

ArtT. 10.

(Tutela degli abitanti in immobili oggetto di
intervento).

1. I proprietari residenti o gli inquilini
degli immobili oggetto di intervento che,
al fine di garantire un corretta ed econo-
mica realizzazione delle opere, debbano
essere allontanati durante l'esecuzione dei
lavori, hanno facolta di esercitare un di-
ritto di prelazione nella riassegnazione
dell’alloggio precedentemente occupato.

2. I criteri per l'esercizio dei diritti di
cui al comma 1 saranno stabiliti dall’am-
ministrazione comunale con una specifica
normativa e definiti nelle convenzioni at-
tuative dei progetti edilizi e degli stru-
menti urbanistici attuativi di cui agli ar-
ticoli 2 e 3. L'amministrazione comunale
potra inoltre stabilire criteri preferenziali
per assegnare gli alloggi pubblici ai sog-
getti di cui al comma 1.
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3. Dovra essere comunque garantita ai
soggetti di cui al comma 1 la possibilita
di un rialloggiamento provvisorio, possi-
bilmente ma non prescrittivamente nel-
I'ambito del centro storico, tramite appo-
sito contratto di locazione a canone age-
volato della durata necessaria per l'esecu-
zione dei lavori negli immobili preceden-
temente occupati. Ai suddetti soggetti &
garantito inoltre un contributo per le
spese del trasloco sostenute, in base a
criteri stabiliti dall’amministrazione co-
munale con una specifica normativa.

ART. 11.

(Finanziamenti e contributi a carico dello
Stato. Interventi finanziabili).

1. Per agevolare le finalita di cui alla
presente legge il comune concede contri-
buti in conto capitale destinati al finan-
ziamento:

a) di interventi di recupero primario
e secondario di edifici di proprieta pub-
blica o di privati che operano nell’ambito
dei progetti iseriti negli strumenti urbani-
stici attuativi finalizzati al recupero;

b) di interventi per acquisizione di
alloggi o altri immobili per la costruzione
di corpi di fabbrica su aree disponibili;

¢) di opere di urbanizzazione prima-
ria e secondaria e di arredo urbano;

d) di attivita diagnostica per mezzo
di attrezzature e competenze specifiche
per accertare particolari stati strutturali,
geotecnici, archeologici, sismici e tecnolo-
gici, ed in generale per migliorare il be-
nessere ambientale ed il risparmio ener-
getico.

ART. 12.

(Recupero primario e secondario).

1. Per le finalita di cui alla presente
legge, si intende per recupero primario il
recupero della funzionalita e della sicu-
rezza anche sismica dell’edificio per
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quanto riguarda le sue parti comuni;
esso interessa complessivamente il conso-
lidamento statico ed il risanamento igie-
nico delle strutture portanti orizzontali e
verticali, comprese le fondazioni, le scale
e le coperture, le parti comuni degli im-
pianti, compresi gli allacciamenti, la fini-
tura delle dotazioni comuni.

2. Per recupero secondario si intende
quello volto al recupero della totale agi-
bilita e funzionalita delle singole unita
immobiliari.

3. Per interventi relativi alle opera-
zioni di recupero primario si prescinde
dal possesso da parte dei proprietari, dei
requisiti soggettivi previsti dalle disposi-
zioni vigenti.

4. Per il recupero secondario delle
singole unita immobiliari abitative i con-
tributi regionali sono concessi, al mo-
mento dell’assegnazione, ai soggetti in
possesso, dei requisiti previsti dalle di-
sposizioni legislative vigenti all’entrata in
vigore della presente legge.

5. Il reddito, degli aventi diritto al
contributo di cui al comma 4 ¢ determi-
nato con le modalitd previste dall’arti-
colo 21 della legge 5 agosto 1978,
n. 457.

6. Sono in ogni caso esclusi dal contri-
buto gli interventi di cui alla lettera a) del
primo comma dell’articolo 31 della legge 5
agosto 1978, n. 457, e, quando non confi-
gurabili quali interventi di recupero ai
sensi dei commi 1 e 2 del presente articolo,
quelli di cui alla lettera b) del primo
comma dello stesso articolo 31.

7. 1 proprietari beneficiari dei contri-
buti per il recupero primario devono ob-
bligarsi all'utilizzo residenziale degli al-
loggi a tal fine previsti dal progetto.

ArT. 13.

(Urbanizzazione primaria e secondaria).

1. Saranno ammesse al regime contri-
butivo anche le opere di recupero o di
rifacimento, ove necessario, di urbanizza-
zione primaria e secondaria nonché di
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arredo urbano, volte a migliorare e ga-
rantire la buona fruizione complessiva del
centro storico genovese.

ART. 14.

(Meccanismi di finanziamento).

1. Per gli interventi di cui agli articoli
8, 12 e 13 della presente legge ed inseriti
nell’ambito di applicazione del piano co-
munale, il comune di Genova concede
contributi in conto capitale in misura va-
riabile dal 70 al 100 per cento della
spesa ritenuta ammissibile e riguardante
le opere approvate, sia con concessione
edilizia sia con strumento urbanistico at-
tuativo.

2. 1l consiglio comunale stabilisce con
specifico provvedimento deliberatorio i
criteri generali e le percentuali dei contri-
buti assegnabili in relazione alla catego-
ria di opere, alle entitd di spesa ed alle
categorie dei soggetti destinatari, nonché
le modalita con cui detto contributo ¢
erogato.

3. La concessione dei contributi di cui
ai commi 1 e 2 deve essere subordinata
ad uno specifico provvedimento delibera-
tivo che fissa l'entita del contributo e
determina i contenuti di un’apposita con-
venzione, ovvero la sottoscrizione di
un’atto unilaterale d’obbligo con cui i
proprietari si impegnano:

a) a rispettare le prescrizioni rela-
tive alle caratteristiche dell’intervento
cosi come definite nel progetto assentito;

b) ad utilizzare gli immobili interes-
sati per un periodo non inferiore a dieci
anni a partire dalla data di ultimazione
degli interventi, ovvero a dare gli immo-
bili in locazione per lo stesso periodo alle
condizioni concordate con il comune, che
tengano conto del reddito dell’immobile
prima del restauro o del risanamento e
delle spese sostenute, ridotte del contri-
buto ricevuto;

¢) ad assicurare la manutenzione
continua degli immobili.
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4. Gli obblighi ed i vincoli di cui alle
lettere a) b) e ¢) del comma 3, qualora il
proprietario intenda trasferire a qualsiasi
titolo I'immobile entro dieci anni dall’ese-
cuzione degli interventi di restauro o ri-
sanamento, sono trasferiti all’acquirente
per il periodo residuo.

5. Qualora il proprietario non rispetti
gli obblighi assunti od intenda liberar-
sene, deve restituire al comune in un
unica soluzione il contributo ricevuto,
maggiorato degli interessi sino ad allora
maturati, calcolati secondo il tasso di
sconto.

6. Ogni patto contrario ai precedenti
obblighi deve considerarsi nullo.

7. 1 contributi sono concessi anche a
chi esegua interventi in concessione, go-
dendo del diritto di uso di immobili di
proprieta del comune o di altri enti pub-
blici.

ArT. 15.

(Procedure espropriative).

1. Per l'acquisizione dei beni immo-
bili, mediante espropriazione per pub-
blica utilita, necessari all’attuazione della
presente legge, trovano applicazione le di-
sposizioni procedurali di cui al titolo II
della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e suc-
cessive modifiche ed integrazioni.

2. In ogni caso, i proprietari interes-
sati possono richiedere che l'indennita sia
determinata in misura pari al valore di-
chiarato o definito agli effetti delle impo-
ste di registro o di successione o dal cor-
rispettivo assoggettato all'imposta sul va-
lore aggiunto, od altra disposizione fi-
scale, con riferimento all’ultimo trasferi-
mento, per atto tra vivi od a causa di
morte, intercorso almeno un anno prima
della data di entrata in vigore della pre-
sente legge. In quest’ultimo caso l'inden-
nita potra essere rivalutata in base alla
variazione dell'indice dei prezzi al con-
sumo per le famiglie di operai ed impie-
gati accertata dall'ISTAT, intervenuta tra
la data del trasferimento considerato e
quella della determinazione dell’inden-
nita.
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3. Qualora siano stati corrisposti dai
proprietari degli immobili da espropriare
contributi per opere di urbanizzazione e
gli immobili medesimi non siano stati in-
teressati da tali opere le indennita, deter-
minate ai sensi dei commi 1 e 2, sono
aumentate dell’'importo dei contributi ver-
sati. Le indennita sono altresi aumentate
dell'importo della quota di contributo
commisurata al costo di costruzione di
cui all’articolo 6 della legge 28 gennaio
1977, n. 10, come modificato dall’articolo
9 del decreto legge 23 gennaio 1982, n. 9,
convertito, con modificazioni, dalla legge
25 marzo 1982, n. 94, ove tale contributo
sia stato corrisposto e le relative trasfor-
mazioni non siano state effettuate. In en-
trambi i casi gli importi indicati sono
maggiorati degli interessi maturati, in
misura pari a quella del tasso legale di
sconto corrente.

4. Le disposizioni relative ai manufatti
edilizi ed alle opere di urbanizzazione, di
cui ai precedenti commi, trovano applica-
zione nella misura in cui tali manufatti e
opere siano oggetto di trasformazioni. Le
predette disposizioni si applicano altresi
nei casi di manufatti ed opere oggetto di
trasformazioni difformi dalla disciplina
vigente al momento della loro esecuzione,
qualora abbiano preventivamente avuto
integrale applicazione le relative sanzioni
amministrative, erogate a norma dell’arti-
colo 41 della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, come sostituito dall’articolo 13
della, legge 6 agosto 1967, n. 765, dall’ar-
ticolo 15 della legge 28 gennaio 1977,
n. 10, come sostituito dal capo I della
legge 28 febbraio 1985, n. 47, ovvero sia
stata rilasciata concessione o autorizza-
zione in sanatoria ai sensi della citata
legge 28 febbraio 1985, n. 47, e succes-
sive modificazioni ed integrazioni.

5. Per i manufatti edilizi oggetto di
trasformazioni in base a convenzioni con
enti pubblici che ne determinano i prezzi
di vendita, l'indennita di espropriazione
nel periodo di vigenza di tali convenzioni
¢ comunque pari al prezzo di vendita
stabilito nelle convenzioni medesime.
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ART. 16.
(Disciplina della societa di gestione).

1. Ai fini della realizzazione degli
obiettivi di cui alla presente legge, I'am-
ministrazione comunale promuovera la
costituzione di una societa mista di cui
avra la maggioranza del capitale sociale,
affidando alla stessa la funzione di pro-
muovere, programmare e coordinare gli
interventi.

2. Al fine dovra essere emanata una
specifica normativa di riferimento che at-
tribuira a detta societa precise compe-
tenze e, se ritenuto, deleghera, nei limiti
di cui alla normativa vigente, alla societa
medesima funzioni e competenze tipiche
della civica amministrazione, nonché i
criteri per l'individuazione dei soggetti
privati da coinvolgere.

ArT. 17.

(Disposizione di finanziamento).

1. All’onere derivante dall’applicazione
della presente legge, valutato in lire 600
miliardi per il triennio 1991-1993, si prov-
vede mediante corrispondente riduzione
dello stanziamento iscritto, ai fini del bi-
lancio triennale 1991-1993, al capitolo
9001 dello stato di previsione del Ministero
del tesoro, per l'anno 1991, all'uopo par-
zialmente utilizzando 1’accantonamento
« Interventi per il potenziamento delle atti-
vita di restauro, recupero, valorizzazione,
catalogazione del patrimonio -culturale,
nonché per il finanziamento dei progetti in
attuazione di Piani paesistici regionali e
per il potenziamento e decentramento del-
I'Istituto centrale per il restauro ».

2. 11 Ministro de tesoro & autorizzato
ad apportare, con propri decreti, le occor-
renti variazioni di bilancio.

Art. 18.
(Entrata in vigore).
1. La presente legge entra in vigore il

giorno successivo a quello della sua pub-
blicazione nella Gazzetta Ufficiale.



