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Ripristino della possibilita di trasferimento in proprieta a
favore degli assegnatari di alloggi di edilizia residenziale

pubblica assegnati in locazione

semplice, ed altre norme in

materia di edilizia pubblica

ONOREvOLI COLLEGHI! — I liberali ri-
propongono all’attenzione del Parlamento,
con alcuni aggiornamenti ed ampliamenti,
una iniziativa gia proposta nella VII e
VIII legislatura riguardante il ripristino
della possibilita di riscatto degli alloggi
di edilizia residenziale pubblica.

E noto che con la legge 8 agosto 1977,
n. 513, & stata climinata la possibilita per
gli assegnatari di alloggi di edilizia resi-
denziale pubblica di ottenere il trasferi-
mento in proprieta degli alloggi medesimi.

Inoltre la legge predetta ha stabilito
che per le domande di trasferimento in
propricta presentate prima dell’entrata in
vigore della legge -medesima e non ancora
dcfinite, si applichino un prezzo di ces-
sione e condizioni di pagamento pilt one-
rosi rispetto a quelli stabiliti dalla nor-
mativa preesistente.

I liberali giudicano negativamente en-
trambe queste duc norme. l.’climinazione

della possibiliti di riscattare gli alloggi
popolari va contro la diffusa aspirazione
dei cittadini ad accedere alla propricta
della casa ¢ va contro, in particolare,
quella parte della popolazione, economica-
mente piu debole, per la quale il riscatto
della casa popolarc & l'unica strada prati-
cabile per accedere alla proprieta della
casa.

Occorre inoltre osservarc che il ne-
gare la possibilita del riscatto di alloggi
di edilizia residenziale pubblica & anche
di dubbia costituzionalita in quanto va
contro lo spirito se non la lettera dcl-
'articolo 47 della Costituzione.

Per quanto riguarda poi la norma dcl-
la legge 8 agosto 1977, n. 513, che ina-
sprisce il prezzo e le condizioni di pa-
gamento per lc cessioni in proprietd re-
lativamente alle quali non era stato sti-
pulato il contratto all’cpoca dell’entrata
in vigore della legge medesima, c'¢ da ri-
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levare che in tal modo si ledono diritti
gid acquisiti ¢ si commettono palesi in-
giustizie, anche perché la mancata defini-
zione delle domande di cessione in pro-
prieta & dipesa nella maggioranza dei casi

da lentezze e inadempienze degli enti
pubblici.
I problemi predetti non sono stati

certo risolti dalla legge 5 agosto 1978,
n. 457, che ha solo attenuato alcune in-
giustizie senza intaccare il divieto gene-
rale al riscatto delle case popolari posto
dalla legge 8 agosto 1977, n. 513.

Il presente progetto di legge & rivolto
ad eliminare le ingiustizie in tema di ri-
scatto di alloggi di edilizia residenziale
pubblica introdotte dalla legge 8 agosto
1977, n. 513. Essa, infatti, ripristina la
possibilita per gli assegnatari di ottenere
il trasferimento in proprietd degli alloggi
di edilizia residenziale pubblica e prevede
che per le domande di cessione in pro-
prieta presentate prima dell’entrata in vi-
gore della legge 8 agosto 1977, n. 513, si
applichino il prezzo e le condizioni di
pagamento previste dalla normativa pree-
sistente.

Infine, per le domande prescntate suc-
cessivamente all’entrata in vigore della
legge 8 agosto 1977, n. 513, si prevedono
nuovi criteri per la determinazione del
prezzo di cessione e nuove condizioni di
pagamento finalizzati a consentire l'acces-
so alla propricta della casa anche alle
categorie di cittadini economicamente pil

deboli.

Il presente progetto di legge prevede
inoltre norme riguardanti il problema del-
I'applicazione decll’equo canone agli asse-
gnatari che superino una detcrminata so-
glia di reddito.

Si innalza la soglia di reddito per l'ap-
plicazione dell'’equo canone a 10.000.000,
indicizzati ¢ si elimina dalle condizioni
di revoca dell’assegnazione il superamento
della soglia di reddito predetto.

Si & inteso in ta] modo restituire se-
renita a quegli assegnatari che nell’arti-
colo 22 dclla legge 8 agosto 1977, n. 513,
vedono una inquictante ipoteca alla loro
permancenza nell’alloggio loro assegnato e

nello stesso tempo, si manticne 1'applica-
zione della parte economica della legge
sull’'equo canone per quegli assegnatari che
superino la soglia di reddito di 10.000.000
indicizzati e questo per evidenti ragioni
di equita.

La presente iniziativa legislativa pre-
vede infine I'adeguamento ¢ l'indicizzazione
dei limiti di reddito previsti dalla legge
5 agosto 1978, n. 457, per la concessione
di mutui agevolati, al fine di rendere i
limiti predetti pit aderenti alla realta.

Illustriamo qui di seguito i singoli ar-
ticoli che compongono il progetto di legge.

Articolo 1 - L'articolo pone il princi-
pio generale della riscattabilita delle case
popolari e di consegucnza prevede 1'abro-
gazione di tutte le norme incompatibili
c¢d in particolare la 'soppressione degli ar-
ticoli 27, 28 e 29 della legge 8 agosto
1977, n. 513 e successive integrazioni pre-
viste dalla legge 5 agosto 1978, n. 457,
cio¢ degli articoli chc hanno eliminato la
possibilita di trasferimento in proprieta
agli assegnatari di alloggi di edilizia resi-
denziale pubblica gia assegnati in loca-
zione semplice e che hanno cambiato prez-
zi ¢ condizioni di vendita per quci trasfe-
rimenti richiesti prima dell'entrata in vi-
gore della legge medesima.

In tal modo vienc ripristinata la pos-
sibilita di riscattare alloggi di cdilizia re-
sidenziale pubblica ¢ vengono eliminate le
variazioni di prczzo e di condizioni di pa-
gamento per le domande gia presentate.

Articolo 2 - La norma chiarisce che
per le domande di trasferimento in pro-
pricta di alloggi di edilizia residenziale
pubblica presentate prima dcll’entrata in
vigore della legge 8 agosto 1977, n. 513,
si applicano i prezzi e le condizioni di
pagamcnto previsti dalla normativa pree-
sistente.

Articolo 3 - L'articolo stabilisce nuovi
criteri di determinazione dci prezzi e nuo-
ve condizioni di pagamcnto per le doman-
de di trasferimento in proprieta presenta-
te successivamentc alla data di entrata
in vigore della lcgge 8 agosto 1977, n. 513.
L'opportunita di stabilire nuove modalita
di fissazione dei prezzi e nuove condizio-
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ni di pagamento deriva dall’esigenza di
riordinarc e semplificare una normativa
invecchiata e di creare un raccordo con
la nuova legislazione intervenuta in ma-
teria di edilizia residenziale pubblica.

Il prezzo viene determinato dall'Ufh-
cio tecnico erariale sulla base del costo
di costruzione tenendo conto dello stato
di conservazione _dell'immobile, prescin-
dendo dalla localizzazione e tenendo con-
to del valore dell’area come determinato
in base ai criteri dell’articolo 16 della
legge 22 ottobre 1971, n. 865.

Questi criteri di determinazione del
prezzo di cessione degli alloggi di edilizia
pubblica sono simili a quelli fissati dal-
I'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971,
n. 865; si tratta di criteri favorevoli per
I'acquirente.

Le condizioni di pagamento prevedo-
no la possibilita di ottenere un pagamen-
to rateale assai vantaggioso per l'acqui-
rente: anlicipo minimo pari al 15 per
cento del prezzo di vendita e rateizzazio-
ne ventennale con un interesse del solo
4 per cento annuo.

Si tratta di condizioni di pagamento
assai favoreveli tali da consentire l'acces-
so alla propriecta della casa anche agli
assegnatari con redditi pit modesti.

L'articolo stabilisce - infine che le som-
me ricavate con le alienazioni dagli Isti-
tuti autonomi case popolari siano desti-
nate esclusivamente alla costruzione di
nuove case popolari.

In tal modo si vuole portare un con-
tributo alla soluzione del grave problema
della carenza produttiva dell’edilizia pub-
blica, carenza che deriva, oltre che da
lungaggini burocratiche, anche dalla man-
canza di fondi sufficienti.

Articolo 4 — La norma prevede l'elimi-
nazione dalle condizioni di revoca della
assegnazione delle case popolari, del su-
peramento di una determinata soglia di
reddito. -

Viene anche stabilito che per gli as-
segnatari che superino 10 milioni di red-
dito familiare si applichi, ai soli fini del-
la determinazione del canone, la legge
sull’equo canone, ferma restando, beninte-
so, la condizione di assegnatari.
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ArT. 1.

Gli alloggi di edilizia residenziale pub-
blica sono tutti riscattabili.

Gli articoli 27, 28 e 29 della legge 8
agosto 1977, n. 513, e successive modifica-
zioni ed integrazioni, e tutte le altre nor-
me in contrasto con il comma preceden-
te sono abrogati.

ART. 2.

Il prezzo di cessione in proprieta agli
assegnatari in locazione semplice, di al-
loggi di edilizia residenziale pubblica per
i quali la domanda di trasferimento in
proprietd & stata presentata fino alla data
del 17 agosto 1977 & quello previsto dal
decreto del Presidente della Repubblica
17 gennaio 1959, n. 2, e dalla legge 14
febbraio 1963, n. 60, e successive modifi-
cazioni ed integrazioni.

ARrT. 3.

Il prezzo di cessione in proprieta agli
assegnatari in locazione semplice, di al-
loggi di edilizia residenziale pubblica per
i quali la domanda di trasferimento in
proprietd & stata presentata a partire dal
18 agosto 1977, & fissato dall’Ufficio tec-
nico erariale sulla base del costo di co-
siruzione, tenendo conto dello stato di
conservazione della costruzione e del va-
lore dell’'area su cui essa insiste, determi-
nati ai sensi della legge 22 ottobre 1971,
n. 865, e prescindendo dalla localizzazio-
ne della costruzione stessa, nonché del co-
sto dclle opere di urbanizzazione posto a
carico del proprietario.

E consentito il pagamecnto rateale da
effettuarsi in un periodo massimo di 20
anni.

Nel caso di pagamento rateale & dovu-
ta una quota in contanti pari ad almeno
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il 15 per cento del prezzo dell’alloggio e
sul residuo debito & corrisposto un inte-
resse annuo del 4 per cento.

Il trasferimento della proprieta ha luo-
go all'atto della stipulazione del contrat-
to; a garanzia del pagamento delle rate
del prezzo di cessione l'ente cedente iscri-
ve ipoteca sull’alloggio ceduto.

Le somme ricavate dalle alienazioni di
cui alla presente legge sono riscosse dal
competente Istituto autonomo provinciale
per le case popolari e destinate esclusi-
vamente alla realizzazione di nuovi allog-
gi popolari.

ART. 4.

La lettera d) dcll’articolo 17 del de-
crcto del Presidente della Repubblica 30
dicembre 1972, n. 1035, ¢ abrogata.

Gli ultimi due commi dell’articolo 22
della legge 8 agosto 1977, n. 513, sono so-
stituiti dai seguenti:

« Per gli asscgnatari che fruiscane di
un reddito annuo complessivo per il nu-
clco familiare superiore a lire 10.000.000
Pammontare del canone & fissato in base
alla, legge 27 luglio 1978, n. 392, ferma
restando la condizione di assegnatari.

Il limite di reddito predetto & aggior-
nato ogni anno, a partire dall’anno 1980,
in misura . pari alla variazione, accertata
dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al con-
sumo per le famiglie di operai ed impie-
gati verificatasi nell'anno precedente ».



