—_— —
Atti Parlamentari Camera det Deputati

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

N. 3129-bis-1322-1584-1632-1634-1690-1700-
1769-2276-2487-2602-2681-3297-A

CAMERA DEI DEPUTATI

RELAZIONE DELLA GOMMISSIONE SPECIALE

COMPOSTA DEI DEPUTATI

AMASIO, AMENDOLA PIETRO, ANGELINO PAOLO, AZZARO, BERAGNOLL BIANCHI
FORTUNATO, BONAITI, BORRA, BOSISIO, BREGANZE, CACCIATORE, CORGHI,
CRUCIANI, CUCCHI ANGELO, DEGAN, DIETL, DI GIANNANTONIO, FORTUNA,
GALDO, MARTINI MARIA ELETTA, MARTUSCELLI, MAZZONI, MILIA, MON-
TANTI, NANNINI, NUCCI, ORIGLIA, PAGLIARANI, PATRINI, PENNACCHINI, QUA-
RANTA, RAUCCI, REGGIANI, RE GIUSEPPINA, RICCIO, RUFFINI, RUSSO SPENA,
SCRICCIOLO, SIMONACCI, SPAGNOLI, TAVERNA, TODROS, ZINCONE.

(ReEraTorT: BONAITI @ CUCCHI)

DISEGNO DI LEGGE

PRESENTATO DAL MINISTRO DI GRAZIA E GIUSTIZIA
(REALE ORONZO)

DI CONCERTO COL MINISTRO DEL BILANCIO
(PIERACCINI)

COL MINISTRO DELLE FINANZE
(PRETI)

COL MINISTRO DEL TESORO
(COLOMBO EMILIO)

COL MINISTRO DELL,INDUSTRIA E COMMERCIO
(ANDREOTTY)

E COL MINISTRO DEL TURISMO E DELLO SPETTACOLO
(CORONA ACHILLE)

Disciplina transitoria delle locazioni di immobili urbani

(Nuovo testo del disegno di legge n. 3129 a seguito dello stralcio deliberato dell’ Assemblea
nella seduta del 26 maggio 1966)



— 9
Atti Parlamentari Camera dei Deputati

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI -— DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

E SULLE

PROPOSTE DI LEGGE

D’INIZIATIVA DEI DEPUTATI

RICCIO, MERENDA, CONCI ELISABETTA, AMATUCCI, ORIGLIA, SAMMARTINO,
FRANZO, VALIANTE, SIMONACCI, DE LEONARDIS, PUCCI ERNESTO, AGOSTA,
BONTADE MARGHERITA, LUCIFREDI

Presentata il 30 aprile 1964

Disposizioni sulle locazioni di immobili adibiti ad attivita di commercio

D’INIZIATIVA DEI DEPUTATI

DE PASQUALE, AMENDOLA PIETRO, TODROS, CAPRARA, RE GIUSEPPINA,

SULOTTO, ROSSINOVICH, VESPIGNANI, CIANCA, NAPOLITANO LUIGI, BU-

SETTO, NANNUZZI, SPECIALE, GALLUZZI, POERIO, ASSENNATO, PEZZINO,
D’ALEMA, SPAGNOLI, PIRASTU, DIAZ LAURA, BERNETIC MARIA

Presentata il 6 agosto 1964

Regolamentazione dei canoni di affitto degli immobili urbani

D’'INIZIATIVA DEI DEPUTATI

SIMONACCI, FOLCHI, HELFER, LOMBARDI RUGGERO, SEMERARO, AMADEO,

AMATUCCI, AMODIO, BIMA, CARCATERRA, MIOTTI CARLI AMALIA, CASSIANI,

CATTANE(Q, CONCI ELISABETTA, DI GIANNANTONIO, DOSSETTI, FODERARO,

FRACASSI, GAGLIARDI, MATTARELLI, PEDINI, PENNACCHINI, RAMPA, RUSSO
SPENA, SANGALLI, SIMONCINI, VALIANTE

Presentata U8 settembre 1964

Tutela dell’azienda alberghiera



—3 —
Atti Parlamentari Camera det Deputain

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

d’iniziativa del Deputato ORIGIL.JIA

Presentata il 9 settembre 1964

Disciplina dei contratti di locazione degli immobili ad uso di commercio

d’ iniziativa dei Deputati CUCCHI, MOSCA e FORTUNA

Presentata il 2 ottobre 1964

Disciplina generale degli affitti

D’INIZIATIVA DEI DEPUTATI

COLOMBO VITTORINO, BUTTE, RIPAMONTI, VERGA, BERTE,
CATTANEO PETRINI GIANNINA, DOSI, LONGONI, SANGALLI, ORIGLIA

Presentata il 7 otlobre 1964

Modificazione della disciplina transitoria delle locazioni di immobili urbani

d’iniziativa del Deputato MM ARIANI

Presentata il 23 ottobre 1964

Tutela della locazione e dell’avviamento alberghiero

D’INIZIATIVA DEI DEPUTATI

BOVA, MERENDA, DE MARZI, LAFORGIA, TITOMANLIO VITTORIA,
TAMBRONI, URSO, DEL CASTILLO, SGARLATA, ARMANI, BIANCHI
FORTUNATO, BUZZI, DEGAN, DE LEONARDIS, GHIO, MARTINI
MARIA ELETTA, NUCCI, PUCCI ERNESTO, QUINTIERI, SAMMARTINO

Presentata il 14 aprile 1965

Disciplina delle locazioni di immobili adibiti ad uso di attivitdh artigiane



ok
At Parlamentart Camnera det Deputati

1v LEGISLATURA — DUOCUMENTI — DISEGNI bI LEGGE E RELAZIONI

b’INIZIATIVA DEI DEPUTATI

PENNACCHINI, AMATUCCI, BARBERI, BARONI, BERTE’, BIAGGI NULLO, BIA-
SUTTI, BISANTIS, BOSISiO, CANESTRARI, CARRA, CASTELLUCCI, COCCO
MARIA, CAVALLARO FRANCESCO, CONCI ELISABETTA, DEL CASTILLO, DE
LEONARDIS, DELL’ANDRO, DE PONTI, DOSSETTI, ELKAN, EVANGELISTI, GEN-
NAI TONIETTI ERISIA, GIGLIA, GREGGI, LONGONI, LEONE RAFFAELE, MAR-
TINI MARIA ELETTA, MIGLIORI, NUCCI, ORIGLIA, PEDINI, PICCOLI, RADI,
SGARLATA MARCELLO, SPADOLA, VALIANTE, VICENTINI

Presentata il 30 giugno 1965

Disciplina delle locazioni di immobili ad uso di abitazione, ad uso pro-
fessionale, industriale, o destinati all’esercizio di attivitd commer-
ciale o artigiana

D’INIZIATIVA DEI DEPUTATI
BOZZ1, ALESI, CANNIZZO0, PUCCI EMILIO, TROMBETTA, ZINCONE

Presentata il 14 settembre 1965

Disposizioni per il ristabilimento della liberta di contrattazione
delle locazioni di immobili urbani

D’INIZIATIVA DEI DEPUTATI

CACCIATORE, MINASI, CURTI IVANO, PIGNI, RAIA,
ANGELINO PAOLO, BERNARDI

Presentata il 14 ottobre 1965

Proroga dei contratti di locazione e di sublocazione degli immobili urbani

d’iniziativa del Deputato SPADOLA

Presentata il 7 luglio 1966

Modifiche alla legge 27 gennaio 1963, n. 19,
recante disposizioni sulla tutela giuridica dell’avviamento commerciale

Presentata alla Presidenza il 4 aprile 1967




— 5

Attt Parlamentar:

Camera dei Depulati

1V LEGISLATURA — DOCUMENTI — DISEGNI DI T.EGGE E RELAZIONI

OnoreEvoLt ConLEGHI! — Come ¢ noto, al
30 giugno 1967, viene a scadere e quindi a
perdere efficacia tullo quel complesso di nor-
me speciali che riguardano le locazioni ur-
bane.

Sono le norme che, in deroga al principio
della autonomia contrattuale sancito nel no-
stro codice civile, si sono succedule nel de-
corso ventennio ed hanno regolato, in forma
imperativa, il settore locatizio, per limitare,
ai fini sociali, le conseguenze di un mercato
affetto da forti squilibri, a causa delle distru-
zioni belliche prima e di altri fenomeni poi,
generatori di pericolose tensioni nei prezzi di
cosi importante ed anzi primario servizio.

Per quanto nel corso del passalo venten-
nio notevoli miglioramenti siano stati con-
seguili ed il palrimonio immobiliare, specie
abitativo, si sia notevolmente incrementato,
tuttavia nessuno o pochi ritengono essere giun-
to il momento per operare un immediato e
generale ritorno ad un pieno regime di li-
berta contraltuale, anche se & constalazione
comune che i vincolismi intervenuti nel set-
tore in esame, specie cosi come si sono venuti
attuando, sono stali e permangono causa di
molteplici fenomeni negativi.

L’importanza del fenomeno nei suoi fon-
damentali aspetti giuridici, sociali ed econo-
mici, & facilmente percepibile e valutabile per
la vastita, la complessila, la delicatezza dei
problemi che trascina con sé.

Sono problemi innanzitutto di natura so-
ciale come quelli che investono da vicino e
direttamente il hene primario della casa, del-
I’abitazione, con tutto quanto rappresenta sul
piano morale ed umano.

Sono problemi di natura economica, per
i molteplici riflessi che spiegano in vasta mi-
sura e con notevole incidenza nell’econnmia
dei singoli e della collettivitd; da una parte
per quel che concerne l'ammontare dei ca-
noni, la loro adeguatezza, la loro sopporta-
bilita, la lore incidenza sui redditi familiari
e commerciali, dall’altra per quanlo concerne
la remunerazione del capitale immobiliare e
conseguentemente la possibilitd e capacith di
sviluppo della attivitd edilizia, che pur rap-
presenta una parte essenziale dell’economia
nazionale ed involge l'interesse di centinaia
di migliaia di lavoratori.

Sono anche, se si vuole, problemi di na-
tura psicologica giacché anche i fenomeni

| psicologici, in clima di libera economia, giuo-
cano un ruolo non trascurabile. Sono pro-
blemi e fenomeni che il pit delle volte si
contrastano e si conirappongono fra di loro,
per la diversild e il contrasto degli interessi
che vi si collegano.

Per questo peccherebbe quanto meno di
semplicismo ogni tentativo di soluzione che
non li considerasse tutti insieme, in unico
contesto ed in una visione, che per essere
utile e giusta, non pud che essere generale
¢ superiore.

Tutlo gquanto sopra non ¢ sfuggifo ne al
Parlamento né& al Governo e spiega le nume-
rose inizialive parlamentari che sono al no-
stro esame, unitamente al disegno di legge
presentato dal Governo dopo lungo e ponde-
rato esame ed assunto, dopo ampia e con-
{rastata discussione, come testo base, in sede
referente, da parte della Commissione spe-
ciale, che pure lo ha sottoposto a lungo e
severo esame proponendo modifiche ed in-
tegrazioni.

Avanti di formulare considerazioni e spie-
gazioni in ordine alle conclusioni cui la Com-
missione speciale & pervenuta ed al testo che
ne & risullalo, si ritiene non superflua una
puntualizzazione circa la regolamentazione
giuridica del settore locatizio attualmente in
alto, partendo dall’esame delle norme spe-
ciali che, dopo numerose proroghe, vengono,
come si ¢ detto. a scadere al 30 giugno 1967.
Cid servird a chiarire la vera portala e le
vere dimensioni quantitative e qualitative dei
vari aspetti dell'inlero problema. Sard omessa
in questa parle ogni riferimento alle locazioni
cosidette alberghiere delle quali tratierd spe-
cificamente altro relatore.

Le norme speciali riguardano:

1) la proroga dei contratti stipulati an-
teriormente al 1° marzo 1947 per uso abita-
zione e per taluni usi diversi, in seguito spe-
cificati;

2) il bloceo dei canoni disposto con prov-
vedimento legislativo nel 1963 per tutti i con-
tratti stipulati dopo il 1° marzo 1947 ed in
corso alla data del 7 novembre 1963, per uso
abitazione e per taluni usi diversi, pure in
seguito specificali;

3) la disdetta dei contratti e la esecu-
zione degli sfratti.
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PROROGA DEI CONTRATTI.

Prescindendo dalla legislazione pre-belli-
ca, incentrata peraltro sulla sola regolamen-
tazione dei canoni, listituto della proroga
legale dei contratti di locazione, in deroga
ai principi di autonomia contrattuale, trova
la sua origine, per il ciclo che c¢i interessa,
nel regio decreto-legge 19 giugno 1940, n. 953,
e la sua spiegazione nelle esigenze dello
stato di guerra. Cessata la guerra mne per-
manevano perd le conseguenze, per cui il
decreto legislativo luogotenenziale 12 ottobre
1945, n. 669, ha prorogato fino al 31 dicem-
bre 1946 tutti i contratti in corso alla sua
entrata in vigore. Il decreto legge del Gapo
provvisorio dello Stato 27 febbraio 1947, n. 39,
ha prorogato la data suddetta al 31 dicembre
1947 per tutti i contratti in corso alla datla
della sua enlrata in vigore.

Il decreto-legge del Capo provvisorio dello
Stato 23 dicembre 1947, n. 1461, ha disposto,
& vero, la prosecuzione della proroga al 30
giugno 1948, ma ne ha limitato ’applicazione
ai contratti di locazione per qualunque de-
stinazione, stipulati entro il 28 febbraio 1947,
lasciando alla libera contrattazione i rapporti
sorti successivamente. T il primo passo verso
il ritorno al regime libero.

Numerosi provvedimenti, che & superfluo
richiamare, sono venuti disponendo la conti-
nuazione della proroga sempre limitatamente
ai contralti sorti anteriormente al 1° marzo
1947, inserendo perd sempre maggior ampiez-
za di deroghe e la esclusione di aleuni tipi
di contratti.

Di parlicolare rilievo a tale riguardo & la
legge 21 dicembre 1960, n. 1521, che, dispo-
nendo la proroga del vincolo al 31 dicembre
1964, vi escludeva a partire dal 30 settemn-
bre 1961:

a) 1 contratti per abitazioni considerate
di lusso od aventi superficie superiore a me-
tri quadrati 200;

b) 1 contratti per locali destinati ad uso
diverso dalla abitazione, ad eccezione dei lo-
cali « nei quali si esercita dal conduttore una
attivitd professionale, ovvero una attivity arti-
giana con le caratteristiche previste dalla legge
25 luglio 1956, n. 860, ovvero una attivita com-
merciale organizzata col lavoro proprio, del
componenti della famiglia e di non piu di e¢in-
que dipendenti, oltre un pari numero per
il caso che un secondo furno di lavoro sia
imposto dalla struttura della azienda, esclusi
gli apprendisti, alla data del 30 giugno 1960 ».

E vero che la scadenza del 30 settembre
1961 & stata, per i contratti di cui alla pre-

cedente letiera b), prorogata, con successivi
provvedimenti, sino al 31 otlobre 1963, ma
a questa data anche tali contratti, salve le
eccezioni sopra previste, sono usciti dall’area
vincolistica che rimaneva cosi ormai ridotta:

1) ai contratti di immobili ad uso abi-
lazione non di lusso stipulati anteriormente
al 1° marzo 1947;

2) ai contratti di immobili destinati ad
uso professionale, artigiano, di piccolo com-
mercio, sorti sempre anteriormente al 1° mar-
zo 1947,

Cosi delimitato il regime vinecolistico co-
sidetto ante 1947 si & venuto prorogando fino
al 30 giugno 1967 o scadenza consuetudinaria
successiva ricadente nel secondo semestre
1967, come disposto dalla legge attualmente
in vigore. Parallelamente ai provvedimenti
di proroga dei contratti, si sono venuti attuan-
do aumenti percentuali di canone e cio fino
al 31 dicembre 1964.

BLocCO DEI CANONI.

Nel 1963, di fronte ad una notevole preoc-
cupante tensione dei prezzi delle locazioni a
regime libero, che si era venuta manifestando
specie nei grandi centri a causa dei noti fe-
nomeni di urbanesimo, il Parlamento ha rite-
nuto di intervenire con un provvedimento che
infrenasse 1’ascesa dei prezzi, bloccando i ca-
noni in vigore e disponendone anzi la ridu-
zione qualora fossero intervenuti aumenti su-
periori a percentuali indicate nel provvedi-
mento stesso.

Si tratta della legge 6 novembre 1963,
n. 1444, applicabile a tutti i contratti in corso
all’entrata in vigore della legge stessa, relativi
pero esclusivamente a locali ad uso di abi-
tazione non di lusso.

L’efficacia di tale legge ¢ stata determinata
in due anni, e ciod fino al 7 novembre 1965,

Con decreto legge 23 dicembre 1964, nu-
mero 1356, convertito nella legge 19 febbraio
1965, n. 30, il divieto di aumento dei canoni
¢ stato esteso anche ai contratti di locazione
« di immobili urbani, neil quali si eserciti dal
conduttore o dal subconduttore una atlivita
artigiana con le caratteristiche previste dalla
legge 25 luglio 1956, n. 860, ovvero una attivita
commerciale organizzata col lavoro proprio,
dei componenti della famiglia e di non piu di
cinque dipendenti, oltre un pari numero per
il caso che un secondo turno di lavoro sia
imposto dalla struttura dell’azienda, nonché
atlivitd, culturali, di istruzione, sindacali, as-
sistenziali, cooperative e studi professionali...
e non soggette a regime vincolistico ».
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Il bloeco dei canoni cosi stabilito, e riferi-
bilmente perd ai contratti in atto all’entrata
in vigore delle norme iniziali che lo hanno
disposto, & stato prorogato al 30 giugno 1967.

NORME SPECIALI PER LE DISDETTE E GLI SFRATTI.

Lo squilibrio del mercato, e le conseguenti
difficoltd degli inquilini che fossero costretti
ad abbandonare un alloggio di ritrovarne un
altro, hanno fatto insorgere la necessita di
apprestare talune cautele di ordine proces-
suale, che, in deroga alle norme del codice
di procedura civile, offrissero la possibilitd di
evitare e comunque di graduare e dilazionare
nel tempo la esecuzione degli sfratti, accor-
dando prima ad autoritdh amministrativa,
quindi al Pretore, le relative facolta.

Numerose leggi si occuparono della mate-
ria. Riservate dapprima ai soli contratti sog-
getti al regime vincolistico ante 1947, nei
comuni a forte penuria di abitazioni, si sono
venute estendendo a tutto il territorio nazio-
nale ed a tutti i contratti per locali ad uso
di abitazione (legge 30 settembre 1963, nu-
mero 1307) per comprendere infine anche i
contratti di locali adibiti ad attivitd artigiane,
di piceolo commereio, culturali, sindacali e
professionali (decreto legge 23 dicembre 1964,
n. 1356\

Tutte le norme relative che prevedono at-
tualmente la facoltdh del Pretore di accordare
il cosidetto termine di grazia per sanare la
morosita, e di graduare e prorogare gli sfratti
fino ad un massimo di due anni, vengono a
scadere alla data del 30 giugno 1967.

Il complesso delle norme e degli istituti
speciali sin qui esaminati, uniti alla comune
normativa del codice civile, hanno determi-
nato e tengono in vita una veramente strana
situazione del mercato locativo che si pre-
senta diviso in tre settori:

1) contratti stipulati ante 1° marzo 1947,
sottoposti a pieno regime vineolistico per la
durata e per il canone;

2) contratti slipulati dal 1° marzo 1947 al
6 novembre 1963, se per uso di abitazione, ed
al 10 novembre 1964, se per uso artigiano,
piccolo commercio, professionale, eccetera,
sottoposti al solo bloceco del canone;

3) contratti stipulati successivamente alle
anzidette date, fruenti del regime di piena
autonomia.

A miglior comprensione della entitd del
fenomeno si riportano alcuni dati statistici,
anche di ordine comparativo, estratti dall’in-
dagine speciale sulle abitazioni condotte dal-
I'ISTAT al 20 gennaio 1966.
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Sono facilmente intuibili e rilevabili le
sperequazioni e le distorsioni che la coesi-
stenza dj tre differenti regimi nella regola-
mentazione di uno stesso settore comporta;
tanto piu appariscenti e meno giustificabili
quanto piu ci si allontana dal tempo e dalle
cause prime e principalj che ne hanno origi-
nato e legittimato 1'insorgere.

Ogni provvedimento di proroga, e sono sta-
ti molti, & stato accompagnato da tale rilievo
e dal conseguente proposito di porvi rimedio.

Il Consiglio nazionale della economia e
del lavoro, accompagnando e commentando
« I'indagine sulle abitazioni italiane at 20 gen-
naio 1960 » cosi si esprimeva: « Il regime vin-
colistico dei contratti e delle pigioni dei locali
destinati ad abitazione e ad altri usi ha util-
mente soddisfatto impellenti esigenze del do-
poguerra, create dalla distruzione di gran parte
dei centri abitati e da una grave inflazione,
assicurando il letfo a molti che ne sarebbero
stati privi, specie nelle categorie meno prov-
vedute della popolazione e contribuendo a
raffrenare l'aumento dei prezzi... Il regime
vincolistico, come sj & palesato nella attua-
zione troppo lunga e severa e indiscriminata
ha avuto conseguenze negative di carallere eco-
noniico e sociale ».

Lo stesso comportamento legislativo che,
specie nell’ultimo periodo, ha proceduto con
proroghe annuali e addirittura semestrali, te-
stimonia del convincimento pressoché una-
nime sulla opportunitad di addivenire ad una
regolamentazione unitaria.

Ma a questo comune convincimenlo, si ac-
compagnano forti divergenze sul modo e su-
gli strumenti per realizzare tale regolamen-
tazione.

Posizioni di assoluto contrasto insorgono
tra quanti auspicano un immediato ritorno al
regime totale di liherta contrattuale e quanti
invece, con la abolizione delle formule vin-
colistiche vigenti, prospettano vincoli gene-
ralizzati di altra natura.

I’esame che ci accingiamo a fare delle va-
rie proposte di legge di inizialiva parlamen-
tare varrd a porre in evidenza le diverse im-
postazioni.

Un esame che, per ragioni di brevita e di
sintesi, sara limitato alle impostazioni di fon-
do delle singole inizialive, trascurando gli
elementi di dettaglio anche se non marginali.

Le proposte n. 1364, Origlia ed altri;
n. 2276, Bova ed altri; n. 1322, Riccio ed
altri; n. 3297, Spadola, investono un aspelto
particolaristico. ciod quello delle locazioni ar-
tigiane e commerciali. Le prime due prospet-

tano norme di caraitere generale e perma-
nente per le quali si dispone la durata mi-
nima di cinque anni per le predette locazioni,
con la previsione di determinati meccanismi
per la revisione del canone in corso di con-
tralto. Le altre prospettano invece innovazio-
ni ed integrazioni alle norme in vigore sul-
I’avviamento commerciale (L.egge 27 gennaio
1963, n. 19) al fine di renderle piu incisive e
valide, ampliando la facolta del condutiore
di optare, in luogo dell’indennizzo in denaro,
per la prosecuzione del contratto per un nu-
mero di anni maggiore di quello previsto dal-
le norme attuali.

Di contenuto pii generale e pitu vasto so-
no le altre proposte: n. 1584, De Pasquale e
altri; n. 1690, Cucchi ed altri; n. 1700, Colom-
bo Vittorino ed altri; n. 2487, Pennacchini ed
altri; n. 2602, Bozzi ed altri; n. 2681, Caccia-
tore ed altri.

Le proposte 1584-1690 e 1700, dopo un ulte-
riore periodo di proroga che per 1’onorevole
De Pazquale dovrebbe estendersi a pressoché
tutti i contrattj in corso e spingersi sino al 31
dicembre 1969, mirano a dare una regolamen-
lazione generale ai contratti di locazione sulla
base del principio dell’equo canone, diversa-
mente strutturato nelle singole proposte.

La proposta De Pasquale prospetta altresi
la durata minima quinquennale dei contratti
a qualunque destinazione, maggiori garanzie
per le procedure di sfratto, per la rivalsa delle
spese, per i depositi cauzionali.

Mentre la proposta Bozzi segna nel titolo
« Disposizioni per il ristabilimento della Ii-
bertd di contrattazione delle locazioni di im-
mobili urbani», i suoi contenuti ed i suoi tra-
guardi che sono esclusivamente quellj di per-
venire gradualmente ed entro il 31 dicembre
1988 alla completa e totale liberalizzazione dei
contratti, la proposta Cacciatore si limita a
prevedere la proroga del regime vincolistico
come attualmente in atto a tutto il 31 dicem-
hre 1969.

La proposta Pennacchini si colloca in una
posizione mediana prospettando un ulteriore
e decisivo progresso verso la liberta confrat-
{uale, circondandone perd lo svolgimento con
una serie di cautele di ordine sostanziale e
procedurale, affinché il processo si svolga con
gradualita e senza confraccolpi.

E c¢io attraverso la previsione di norme a
carattere lransitorio, intese a regolare la du-
rata minima dei confratti, le procedure di di-
sdetta e di sfratto, la delerminazione del ca-
none per i contratti altualmenle sotfoposti al
regime vincolistico anie 1947.



— 13 —

Ati Parlamentari

Camera det Deputati

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

IL DISEGNO DI LEGGE N. 3129.

In questo quadro ed a questo punto si
inserisce il disegno di legge governativo nu-
mero 3129, pervenuto quando la Commissione
speciale da qualche tempo aveva intrapreso
I’esame delle varie preposte di iniziativa par-
lamentare, ed assunto quale testo base per
I’elaborato finale.

Si sa che il disegno di legge & stato prece-
dulo da lunghe e ponderate valutazioni in se-
de governativa e cid costituisce 1a riprova del-
la complessila, delicatezza ed importanza della
mafteria.

Le soluzioni prospettate dal disegno di legge
muovono dalle considerazioni:

1) che mon & possibile né utile ripetere
ancora una volta uno dei tanti provvedimenti
di proroga indiscriminata pura e semplice,
senza venir meno ad impegni assunti in sede
governativa e parlamentare;

2) che la grave crisi edilizia che tanta
parte ha avuto nel negativo fenomeno con-
giunturale e che ancora oggi ne ostacola in
misura notevole il pieno superamento, sug-
gerisce e reclama provvedimenti intesi ad in-
centivare l'iniziativa privata nel settore, la
quale trova nel regime vincolistico motivi, an.
che psicologici, di remora e di depressione;

3) che la situazione del mercato locati-
zio, anche se sensibilmente migliorata negli
ultimi tempi, non ha pero raggiunto il neces-
sario equilibrio per accogliere ed assorbire
senza contraccolpi una immediata e totale li-
beralizzazione che provocherebbe oltretutto
una grave ripercussione nel congegno della
scala mobile.

Per questo 1'inizialiva del Governo disat-
tende le richieste di quanti reclamano 1'im-
mediata ed integrale restituzione delle loca-
zioni al libero mercato; non accoglie le istanze
di quanti propongono, con l'abolizione degli
attuali vincoli, la creazione di altre e piu ge-
neralizzate forme di vincolo.

Il disegno di legge, con norme di carattere
transitorio, propone la cessazione del regime
vincolistico da attuarsi perd con larga gradua-
litdA ne] tempo. Tale gradualiti era prevista
per l'arco di tre annj a partire dal 1° gennaio
1967 per concludersi al 31 dicembre 1969.

I criteri di applicazione del principio della
gradualitdh sono stati individuati:

1) nell’'ampiezza e nell’indice di affolla-
mento delle singole abitazioni;

2) nelle condizioni economiche dei con-
duttori in modo da pervenire soltanto da ul-

timo alla liberalizzazione delle abitazioni piu
piccole godute da conduttorj economicamente
meno provveduti.

OSSERVAZIONI ALLE IMPOSTAZIONI
DEL DISEGNQ DI LEGGE.

La Commissione speciale, a maggioranza,
ha condiviso I'impostazione governativa rico-
noscendo nel criterio della gradualita dello
sbloceo, nel suo contenuto qualitativo e quan-
titativo, il punto ed il momento di una utile
ed opportuna mediazione di contrapposti in-
teressi, tale da sodisfare forse né proprietari
né inquilini proprio perché nella valutazione
di tutte le componenti del complesso proble-
ma, non ha ritenuto di potersi fermare da-
vanti ad interessi, pur importanti e merite-
voli, di carattere perd settoriale, per perse-
guire un’interesse superiore e generale, come
quello dell’economia nazionale, nella quale
confluiscono e si compongono gli interessi di
settore.

Si contesta da qualche parte che lale im-
postazione possa davvero costituire incentivo
per la ripresa dell’attivita edilizia.

Si & sostenulp e si sostiene che la crisj edi-
lizia non & conseguenza del blocco degli af-
fitti, ma va ricondotta ad altre cause tra le
quali gli errori di una politica che ha consen-
tito e favorito in passato una attivita edilizia
non indirizzata verso il reale fabhisogno quan-
titativo della popolazione determinando squi-
libri qualitativi tra la domanda e l'offerta;
gli errori della mancata legge urbanistica,
della ritardata emanazione della legge 167 ¢
del suo successivo inceppamento, di una po-
litica creditizia priva di specifiche finalizza-
Z1oni,

Non sarebbe serio negare qualsiasi validitd
a tali argomenti, ma & altrettanto serio rico-
noscere che anche il regime vincolistico ha
giocato nel fenomeno un ruolo non ultimo.

Ogni attivith economica presuppone inve-
stimento di capitali. B fuori dubbio che, in li-
bera economia, anche nel suo pit moderno
contenuto, i capitalj si orientano e si indiriz-
zano con preferenza 14 dove, anche a prescin-
dere dall’entitd sperabile del profitto, minor
sono i vincolismi e le remore di varia natura.

L una realtd che potrd essere da qualche
parte e per qualche aspetto pii o meno con-
divisa, ma & una realta che appartiene al no-
stro sistema. Ed & una realtd di cui occorre
tener conto in un paese in cui lo sviluppo edi-
lizio @ stato sin quj attuato per il 95 per cento
dall’iniziativa privata, alla quale lo stesso
Piano di sviluppo in discussione al Parlamen-
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to assegna per il prossimo quinquennio il rea-
lizzo del 75 per cento del fabbisogno abitativo.

Non rimarra quindi senza risultato posi-
tivo, ai fini di orientare il capitale privato
verso l'attivita edilizia, il fatto di eliminare,
con la eliminazione graduale del blocco, in
primo luogo talune macroscopiche sperequa-
zioni ed ingiustizie create e perpetuate dal
blocco stesso e di consentire la disponibility
di aree, di vecchie abitazioni, bisognose oltre-
tulto di opere per la loro stessa conservazione.

CONSEGUENZE DELLO SBLOCCO.

Sono state da qualche parte profetizzate
disastrose conseguenze e tutte a carico dei ceti
menop abbienti ed a favore dei seltorj specu-
lativi.

A parte gli aspetti polemici e Verroneo pre-
supposto di catalogare nella speculazione tutta
la proprietd edilizia, costituita ed in parte
non trascurabile, anche da piccoli e modesti
proprietari e da enti pubblici, specie previ-
denziali, che sono stati vittime di un blocco
che perdura da oltre vent’anni, & innegabile
che lo sblocco mon potrd rimaner privo di
qualche negativa conseguenza.

Ritiene 11 relatore che occorra oggi dimen-
sionare realisticamente le prospettive, ed oc-
correrd domani controllarne gli sviluppi.

Per quanto riguarda il blocco dei canoni del
1963, pur investendo un numero notevole di
conltratlj e cioé circa tre milioni e mezzo, non
appare infondata la previsione e la prospel-
tiva che la lievitazione dei prezzi sara nel suo
complesso contenuta entro limiti sopporta-
bili, tenuto conto che la determinazione e lo
aggiornamento di quei canoni sono avvenuti
fino a tempo recente, in regime di libertd ed
in momenti in cui il mercato e la situazione
economica favorivano prezzi gia sostenuti.

E anche da tenersiin conto che i fenomeni
di immigrazione e di urbanesimo che, specie
nei grossi centri, avevano provocato ulteriori
sfasalure di mercato e quindi rialzo dei prez-
zi, al punto da reclamare 'adozione del prov-
vedimento di blocco nel 1963, sono andati via
via allenuandost.

Per quanto riguarda i conftratti ante 1947
si sa che il loro numero & andato mano a
mano riducendosi nel corso degli ultimi anni.
Il numero delle abitazioni bloccate risultd di
2.021.000 al 20 gennaio 1960; scese a 1.301.000
al 20 ottobre 1962 per ridursi a n. 1.059.000 al
20 gennaio 1966; il che significa che nel 19
le abitazioni a contratto bloccato rappresen-
lavano i 40 per cento delle abitazionj in lo-
cazione ed il 15,1 per cento di tuite le abita-
zionj occupate, mentre all’inizio del 1966 tali
percentuali erano scese rispettivamente al 20
per cento ed al 7,2 per cento.

A distanza di quasi un anno e mezzo il
rapporto & da considerarsj ulteriormente dimi-
nuito,

Non si intende minimizzare jl fenomeno per
atiribuirgli un carattere di trascurabilita, lo
si vuol soltanto condurre nei suoi limiti obiet-
tivi per consentirne una obiettiva valutazione,

Certo, anche la liberalizzazione di questo
settore non ¢ destinata a rimanere priva di
conseguenze negative, ma Ventitd e I'inciden-
za di tali conseguenze devono essere misurale
sulla hase della gradualita, cui la proposta li-
beralizzazione si ispira, dall’arco di tempo ¢
dei criteri previsti per la sua attuazione.

Due anni e mezzo prorogabili ad oltre tre
anni in virth della facolth di proroga degli
sfratti riservata al Pretore, costituiscono un
arco di tempo di discreta ampiezza, sopratutto
se si considera che oltre il 50 per cento dei
contratti in esame & compreso per le sue ca-
ratteristiche, nell’ultimo scaglione di shlocco,
come risulta dal seguente progetto:

Contrattj Contratti
SCADENZE prorogati a canone TOTALE
ante 1947 bloccato 1963
Al 30 giugno 1967 . 90.000 3890.000 480.000
Al 31 dicembre 1967 . 200.000 500.000 700.000
Al 31 dicembre 1968 . 225.000 750.000 975.000
Al 81 dicembre 1969 . 530.000 1.900.000 2.930.000




— 15 —

Atti Parlamentari

Camera dei Deputati

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI -—- DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

Ma quel che preme al relatore di sottoli-
neare & che 1’assorbimento del fenomeno, non
puo considerarsi affidato esclusivamente al
decorso del tempo e che la gradualita non puo
e non deve considerarsi soltanto come fatto
cronologico.

La scelta operata nel disegno di legge e
condivisa dalla maggioranza presuppone 1'im-
pegno di affrontare nei prossimi anni il pro-
blema dell’edilizia popolare in maniera pil
decisa, piu valida e piu concreta.

In regime di libera economia lo strumento
piu valido e produttivo per eliminare tensioni
permane quello di eqguilibrare il mercato at-
traverso 1'equilibrio, anche qualitativo, della
domanda e dell’offerta.

Le indicazioni programmatiche contenute
nel Piano di sviluppo sono in tal senso, ele-
vando dal 5 al 256 per cento la quota dell’atti-
vitd edilizia riservata all’iniziativa del pub-
hlico polere.

Le prospettive favorevoli non mancano. La
Gescal promette di uscire da un periodo di
qualche vischiositd per entrare nella fase di
concreta operativitiy; la legge 1° gennaio 1965
n. 1179, superate le fasj istruttorie, sta ini-
ziando quella della realizzazione; la legge 167
si sforzerd dj uscire dai suoi travagli; paiono
giunte a maturazione le iniziative del Governo
per 1 programmi di edilizia convenzionata e
sovvenzionata.

Sono tutti element; che consentono ed au-
{orizzano a ritenere che nej prossimi anni un
impulso notevole sard dato al settore dell’edi-
lizia popolare e sard questo il modo piu va-
lido e piu coerente al sistema, per risolvere
il problema della casa, delle locazioni e neu-
tralizzare le temute negative conseguenze del
processo di liberalizzazione. Questa & una pro-
spettiva ma questo deve anche essere 1'im-
pegno.

EqQuo cANONE.

Ed e anche alla luce delle considerazioni
che precedono, che si presenta inopportuna.
non necessaria, oltre che estremamente diffi-
cile e anche dannosa, per le ragionj che si ver-
ranno esponendo, I’'introduzione mel nostro si-
stema dell’istituto dell’equo canone.

Contraddirebbe innanzitutto alle finalita
cui si ispira il provvedimento governativo che
sono, lo si & detto, quelle di favorire la ri-
presa dell’attivitd edilizia, sollecitando il ca-
pitale privato ad indirizzarsi verso il settore.
Non si otterrebbe lo scopo sostituendo ai vec-
chi nuovi vincolismi che, se anche di diversa

natura, delerminersbbero le stesse conse-
guenze.

Il Consiglio nazionale dell’economia e del
lavoro, nella Assemblea del 21 luglio 1960 co-
si al riguardo si esprimeva: « La grande mag-
gioranza del Consiglio si & trovata d’accordo
nel dissentire da tale proposta (equo canone)
non essendovi grustificazioni sociali di una
permanente limitazione discriminata di di-
ritti di proprieta del risparmio-abitazione,
che inaridirebbe una fonte cospicua e social-
mente necessaria di investimenti mell’edili-
zia ». « Nulla piu occorre all’offerta necessaria
di questo scopo di edilizia che il definitivo e
certo riforno a una libertd di mercato, non
minacciata da procedure non necessarie a una
tutela effettivamente sociale. E soltanto in con-
giunture come di guerra che la limitazione
della propriety si presenta in questo campo
quale necessitd sociale ».

A tali valutazioni di principio altre se ne
possono aggiungere sul terreno pratico e non
di minor pregio e validila. Vi & la difficoltd di
individuare parametri certi e generali cui an-
corare il sistema dell’equo canone.

Anche i piu solerti sostenitori del sistema
hanno dovuto pilt © meno apertamente rico-
noscere tali difficoltd. Le stesse formulazioni
contenule nelle proposte di legge tradiscono
questo notevole imbarazzo. Chi ha ritenuto di
individuare il parametro nella rendita cata-
stale non ha potuto softacere che tale elemento
si presenta gravemente difettoso ed insufficien-
te, e per la difettosita dell’attuale nostra or-
ganizzazione catastale che lascia scoperto un
numero rilevante di abitazioni, ¢ per la non
sempre rispondenza della rendita catastale al
reale valore dell’limmobile.

Di qui la mecessitd di integrare 1’elemento
catastale con altrj elementi, ¢che sono stati in-
dicabti: nell’epoca e nel costo di costruzione,
nei coefficienti di svalutazione della lira, nel
costo della vita, mella zonizzazione: il che fi-
nirebbe per dar vita non giad ad un rilevante
numero di categorie, di tabelle setioriali e zo-
nali, ma addirittura ad una casistica infinita
e tale da rendere praticamente impossibile la
adozione di parametri certi, validi ed uniformi.

Senza contare, e non & argomento ultimo,
che tulto cid darebbe vita a tale una serie di
controversie da paralizzare prabticamente i no-
stri gid oberati organi giudiziari.

Il richiamo da taluni fatto all’equo canone
vigente in agricoltura non pud considerarsi
perfinente e concludente, in primo luogo per
I'osservazione che le abitazioni non sono beni
offerti gratuitamente dalla matura e non com-
prendono, se non in qualche misura, rendite
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di posizione, ma sono frutto di risparmio pri-
vato e pubblico; in secondo luogo perché la
individuazione dei parametri, anche se non
si presenta facile in .agricoltura, & estrema-
mente meno complicata, per la maggiore omo-
geneitd dei beni.

Par lecito concludere sull’argomento che
l'introduzione dell'equo canone sarebbe in
contrasto con lo spirito e la finalita del prov-
vedimento; comporterebbe difficolta di ordine
tecnico e pratico da considerarsi, quante me-
no allo stato, pressoché insuperabili; deter-
minerebbe situazioni di disagio nell’ambito
dell’amministrazione della giustizia, col ri-
sultato di perpetuare una situazione di per-
manente incertezza, litigiositdA e quindi di
tensione nei rapporti inquilini-proprietari con
tutte le conseguenze facilmente immaginabili.

Cio non vale ad eliminare la previsione ed
il timore che specie nei grossi cenbri, la man-
canza di ogni e qualsiasi possibilitd di inter-
vento pubblicistico, possa determinare situa-
zioni di qualche difficolta,

INTEGRAZIONE DEL DISEGNO DI LEGGE.

Il disegno di legge accolto dalla maggio-
ranza della Commissione, nelle sue imposta-
zioni di fondo & stato pero oggetto di appro-
fondito esame e quindi di qualche rielabo-
razione ed integrazione.

Se ne rinvia la illustrazione all’esame dei
singoli articoli.

Pare oportuno perd quj ricordare che in
Commissione vi fu ampio dibattito sulla op-
porfunita dj integrare il testo governativo ri-
guardante, per sua intitolazione, la « disci-
plina transitoria delle locazioni di immobili
urbani » con norme dj carattere generale che
la Commissione sulla base delle proposte di
legge di iniziativa parlamentare e avanti che
fosse presentato il disegno di legge, aveva gia
preso in esame pervenendo a talune conclu-
sioni, sia pure di massima. Erano le norme
che riguardavano la durata dei contratti, le
spese accessorie, i depositi cauzionali, la re-
golamentazione delle disdette e degli sfratti.
La Commissione pur fra notevoli perplessitid ha
concluso ritenendo talune di tali norme non
soltanto non ‘incompatibili con la impostazio-
ne, le finalitd e lo spirito del disegno di legge,
ma dj utile integrazione, apprestando le stesse
opportune migliori caufele, in una fase di
qualche delicatezza come quella di transizione
dal regime vincolistico a quello di liberta con-
trattuale.

Solo si e ritenuto per ragioni di opportunita
e di sistematica legislativa, dare anche a que-

ste morme il carattere della transitorieta, li-
mitandone Defficacia nel tempo al fine di evi-
tare che assumessero il carattere di perma-
nente innovazione al sistema del codice civile
¢ di procedura civile, il che avrebbe, fra 1’al-
tro, comportato tutta una contestuale opera
di riforma e di coordinamento. Cid non esclu-
de che I'esperienza applicativa dei prossimi
annj possa suggerire 1'opportunitd di rendere
permanenti tali norme operando le conse-
guenti riforme dei codici medesimi. Certo non
potranno sfuggire le difficolty tecniche che si
sono incontrate e le perplessita che 1’inseri-
mento di tali norme per una disciplina tran-
sitoria non cessa di determinare.

Prima che si concludessero i lavori della
Commissione, sono intervenutj i tristi feno-
meni delle alluvioni che hanno fatto insorgere
I'opportuntita di particolari provvidenze anche
nel settore delle locazioni per i territori colpiti.

Taluni hanno proposto e desiderato che si
prevedesse, per quei berritori, una piu ampia
proroga del regime vincolistico.

La Commissione, a maggioranza, tenuto
conto che nelle zone dichiarate alluvionate,
piu che distruzioni si sono verificati danneg-
giamenti al patrimonio immobiliare, in mi-
sura largamente diversa da zona a zona, e
comunque riparabili in un certo lasso di tem-
po; tenuto conto che il disegno di legge con-
templa una gradualita sufficieniemente ampia
degli sblocchi, ha ritenuto potesse costituire
cautela sufficiente 1'accordare al Pretore piu
ampi poteri in tema di proroga, lasciando al
magistrato quindi la valutazione dei singoli
casi in relazione anche alla siluazione delle
singole zone.

LE NORME APPROVATE.

L’articolo 1 riguarda i contratti prorogati
ante 1947 per immobili ad uso abitazione. Li
suddivide in quattro scaglioni in relazione al
numero dei vani e all’indice di affollamento
stabilendo per ciascun scaglione la data di
cessazione della proroga (30 giugno 1967 = 31
dicembre 1967-31 dicembre 1968-31 dicembre
1969). Sono comunque assegnati al primo
scaglione i contrafti ove il conduttore, unita-
mente ai suoi familiari, figuri iscritto nei
ruoli della imposta complementare per un
reddito superiore ai due milioni.

Sono comunque assegnati all'ultimo sca-
glione i contratti ove il conduttore versi in
stato di bisogno ed appartenga a determinate
categorie (pensionati-invalidi-mutilati, ecc.)
con reddito mon superiore a L. 100.000 mensili.
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I pure previsto 'obbligo del preavviso di
disdelta onde regolamentare, senza dannose
incertezze, la eventuale tacila riconduzione.

L’articolo 2 dispone in modo analogo, salvo
qualche differenza, per quanto riguarda i con-
fratti bloccati nel canone, sempre limitata-
riente aj locali ad uaso di abitazione.

L’arlicolo 3 detta, ai fini della applicazione
della legge, la definmzione dell’indice di af-
follamento, della famiglia, di abilazione, di
vano abitabile e di vano accessorio.

La definizione di vano abitabile, formulata
in obbedienza a criteri di ordine statistico ha
destato e desta non poche perplessita per le
incertezze che determinera sul piano appli-
calivo.

Determinazioni intervenute in questi ul-
timi tempi in sede comunitaria, di cui ha
falto oggetto una recente circolare del Mini-
stero dei lavori pubblici, potranno ocrire la
possibilith di diversa e migliore formulazione
definitiva.

Lrarticolo & prevede il divieto di richiedere
aumenti dei depositi cauzionali per i1 contratli
che vengono liberalizzati e rinnovali, per evi-
lare aggravi ai conduttori.

L’articolo 5 dispone la proroga al 31 di-
cembre 1967 dei contratti ad uso diverso dal-
la abitazione, gia sottoposti al regime vinco-
listico ante 1947, con autorizzazione all’au-
mento del 10 per cento del canone.

L’articolo 6 dispone la proroga al 31 di-
cembre 1967 del blocco dei canoni per i con-
tratti di locazione dj immobili ad uso diverso
dall’abitazione,

L’articolo 7 contempla le ipotesi di deroga
alla proroga dei contratti, ne prescrive le mo-
dalitd processuali ricalcando le orme delle
norme gia in vigore ampliandone in qualche
parle la portata.

Elemento innovativo & la richiesta di esi-
hizione della licenza edilizia nella ipotesi che
il rilascio sia chiesto per la demolizione, ri-
costruzione o sopraelevazione dell’immobile.
Si & discusso a lungo se tale incombente deb-
ha costituire condizione di procedibilitd o sol-
tanto requisito necessario «ad probationem B
prevalsa la seconda tesi, anche se la formu-
lazione pud essere suscetiibile di qualche mi-
glioramento.

Perplessita di ordine costituzionale ha su-
scilato la norma che demanda al Genio Ci-
vile V'accertamento delle condizioni tecniche
degli immobili e della indispensability dello
sgombero del conduttore per 1'esecuzione delle
opere. Si & ritenuto di superare tale perples-
sith facendo espressamente salva, in caso di

contestazione, la competenza della autoritd
giudiziaria,

E ovvio che in caso di contestazione 1l giu-
dizio del Genio civile perde, avanti all’auto-
rila Giudiziaria, ogni giuridica efficacia pro-
bante ma proprio per questo diventano non
privi di fondamento i dubbi sulla opportunita
di mantenere l'accertamento a carico del Ge-
nio civile, peraltro gid oberato da molte in-
combenze di istituto.

Innovato & pure il criterio dell’indennizzo
da pagarsi al conduttore costretto a lasciare
I"immobile melle ipotesi di deroga. Al crite-
rio della messa a disposizione di altro appar-
tamenlo, 4 canone sopportabile, che induce in-
certezze di valutazione, ed al criterio dell’in-
dennizzo calcolato sulla base di un numero
fisso di mensilitd, s1 & preferito 1'indennizzo
In misura proporzionale al periodo di man-
cato godimento del dimtto di proroga, ritenuto
piu coerente al sistema dello sblocco graduale.

L’articolo 8 prevede la continuazione del
blocco degli imponibili ai finj dell’'imposta e
delle sovrimposte sui fabbricati per le unita
immobiliari soggeite al vincolo della proroga
e per il periodo di durata della medesima.
Il disegno di legge prevedeva l’esenzione ma
la Commissione bilancio ha espresso parere
contrario mon essendo prevista la copertura
della minore entrata che ne sarebbe derivata,
calcolata nell’ordine di 3 miliardi cirea.

L’articolo 9 mantiene in vita le norme vi-
genti in quanto compatibili.

Gli articoli 10 e 11 riguardano le locazioni
alberghiere.

L’articolo 12 dispone 'efficacia delle norme
di cui ai capi precedenli per tutti i coniratti
ancora in esecuzione alla data di entrata in
vigore della legge; contratti, ben s’intende,
che sono previsti nelle norme stesse. Si vuole
con c1o evitare, in previsione che la nuova
legge venga emanata a troppo breve distanza
dalla scadenza del regime vincolistico in atto
(30 giugno 1967) che taluni locatori facciano
luogo a disdette e acquisiscano titoli esecutivi
di sfratto avanti che la nuova legge entri in
vigore.

L’articolo 13 ribadisce la competenza fun-
zionale del Pretore sulle controversie nascenti
dalla applicazione delle norme previste dagl
articoli precedenti.

L’articolo 14 proroga al 30 giugno 1970
la procedura di graduazione degli sfratti, man-
tenendo sospesa, fino a tale data la applica-
zione dell'articolo 608 c.p.c., relativamente a
tutti 1 contratti per il godimento, a qualsiasi
titolo, di immobili ad uso di abitazione, pre-
scindendo dalla data della loro stipulazione.
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L’articolo 15 accorda al Pretore la facolta
di prorogare fino a sei mesi la esecuzione de-
gli sfratti disposti a norma dell’articolo 14.

L’articolo 16 fissa la durata minima dei
contratti di locazione per uso diverso dall’abi-
tazione, determinandola in tre o cinque anni
a seconda della destinazione dei locali. Sono
note le perplessith di ordine sistematico che
la iniroduzione di questa norma ha suscitato.
Ad esse se me accompagnano altre dj carattere
sostanziale, specie in ordine alla specifica for-
mulazione della norma che, per non essere
accompagnata da altra cautela, non sempre po-
trebbe interpretare le esigenze e tutelare gli
Interessi degli stessi conduttori,

L’articolo 17 prevede la regolamentazione
delle spese accessorie.

[articolo 18 detta particolari provvidenze
a favore delle zone alluvionate di cuj si & gia
trattato nella parte generale.

Onorevoli colleghi !

Questo & i1 provvedimento nella parte ge-
nerale.

E di natura transitoria e come tale lascia
impregiudicata ogni eventuale ulferiore ini-
ziativa circa una regolamentazione strutturale
ed organica del rapporto locativo, che tanto
piu utilmente polra essere in seguito effettuata,
quando il settore si presenterd uniforme, quan-
do il fenomeno sara stato depurato da taluni
aspett] eccezionali e contingenti anche alla
luce di una esperienza che fornira piu certi,
piu validi, pui1 permanenti elementi di giu-
dizio.

BONAITI, Relatore.
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OnoreEvoLl (CoLLEGHI! — E mio compito
trattare un aspetto particolare del disegno di
legge governativo avente per oggetto la « di-
sciplina transitoria delle locazioni di immo-
bili urbani » e, precisamente, quello relativo
alla disciplina delle locazioni alberghiere, es-
sendo l'altra parte trattata dall’altro relatore
di maggioranza.

Tuttavia, prima di sviluppare 1’oggetto
specifico del mio interessamento, non posso
esimermi dal pronunciarmi sull’intera mate-
ria che tanto, e per parecchi mesi, ha appas-
sionato la 'Commissione speciale dei fitti.

In quella sede si € molto discusso sui com-
piti istituzionali attribuiti alla Commissione,
sulle finalitd che essa doveva proporsi di rag-
giungere, sulla sorte che doveva essere riser-
vata alle undici proposte di legge di iniziativa
parlamentare presentate in materia di loca-
zioni, sui riflessi che 1'una o I’altra soluzione
avrebbero determinato sulla proprieta edilizia,
sull’inquilinato e sul settore dell’edilizia che.
come & a loro conoscenza, si trova in crisi ed
¢ il solo che non appare coinvolto dalla ri-
presa generale della economia nazionale. Na-
furalmente, a proposito di quest’ultimo argo-
mento, si & anche largamente discusso dei fe-
noment negabtivi indofti sull’intero apparato
economico e produttivo, dalla persistente de-
pressione del settore edilizio che aveva rap-
presentato, nell’arco dei dieci anni antecedenti
al 1964, la componente piu appariscente della
capacitd dinamica della nostra economia.

Credo in piena coscienza di rappresentare
fedelmente gli orientamenti della Commissio-
ne, almeno della sua maggioranza, riassu-
mendo nel modo seguente le risposte che si
sono date ai diversi quesiti:

a) Finalita da raggiungersi.

Prescindendo dal merito delle soluzioni,
che peraltro ogni gruppo vedeva rispecchiate
nelle rispettive proposte di legge, gli onore-
voli deputati membri della Commissione si
sono chiaramente pronunciati per la cessa-
zione del blocco dei fitti ritenendo questa mi-
sura ormai anacronistica e superata dalla esi-
genza di passare ad una disciplina organica
della materia.

Tra i diversi argomenti portati a sostegno
di questa tesi primeggiano quelli secondo cui

il blocco, per il lungo e defatigante processo
storico che I’ha determinato, contiene in sé
molti elementi di ingiustizia, come del resio
tulti i provvedimenti a carattere indiscrimi-
nato, e rappresenta un elemento di irrazio-
nalita e di incertezza che indubbiamente a
lungo andare grava sempre di piu tanto sul
locatore quanto sul locatario.

Per esempio sono noti i molti cast di affit-
tuari che godono del canone bloccato ante
1947 e contemporaneamente, avendone avuta
la possibilita, hanno acquistato e poi dato in
locazione alloggi a fitto libero, fruendo in tal
modo di un beneficio di legge che non ha
proprio ragion d’essere; allo slesso modo si
da il caso di molti proprietari di immobili
vetusti e fatiscenti che in rapporto all’incer-
tezza del sistema vincolistico che si prolrae
di anno in anno o di semestre in semesire,
rinunciano ad ogni iniziativa di rinnovamento
dello stabile iocato, con evidente pregiudizio
del patrimonio abitativo nazionale e delle sue
necessarie condizioni di igienicitd.

Dunque la <Commissione, indipendente-
mente dalla interpretazione formale da darsi
all’incarico ricevuto dalla Camera dei depu-
tati e prescindendo dai contenuti da conferire
alla nuova disciplina, non ha avuto dubbi
circa 1'opportunita di liquidare le molte leggi
vincolistiche approvale in tempi diversi dal
Parlamento.

E tuttavia la Commissione ha anche con-
venuto sul fatto che l'eliminazione dei due
blocchi (ante 1947 e post 1947, fino al 7 novem-
bre 1963) & suscettibile di determinare dei
grossi perturbamenti di ordine economico, so-
ciale ed umano, ove non vengano preliminar-
mente predisposte le necessarie misure o sul
piano legislativo (stabilendo per legge il con-
trollo pubblico sui fitti), o sul piano strut-
turale (producendo sotto il controllo o per ini-
ziativa dello Stato forti contingenti di alloggi
a canoni accessibili, da immettersi sul
mercato).

b) Rapporti tra blocco dei fitti e situazione
del setlore edilizio.

Un ampio e approfondito dibattito si &
avuto in merito ai presunti effetti del blocco
sulle acceriate difficoltd che attraversa il set-
tore dell’edilizia residenziale. Softo questo
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punto di vista la Commissione non ha avuto
dubbi nel considerare la situazione assai
grave.

I noto infatti il calo di rilevanti dimen-
sioni verificatosi nella attivita di progeita-
zione e di costruzione nel settore dell’edilizia
abitativa, dal 1964 in avanli, come sono nole
le conseguenze che tale calo ha determinato
sui livelli di occupazione degh addetti all’edi-
lizia e, per fenomeno indotlo, sull’oceupazione
dei settori collaterali.

Riassumo brevemente i dali relativi e ac-
cerlati in occasione del dibattito parlamentare
sulla conversione in legge del decreto-legge
n. 1022 per l'edilizia agevolata, relativamente
all’occupazione di settore.

Lavoratori occupati nell’edilizia residenziale.

1963 . . . . . . . 675.000
1964 . . . . . . . 738.000
1965 . . . . . . . 599.000
196 . . . . . . . 370.000

(I dati riguardano sia l'iniziativa privata
che quella pubblica).

Si desume infalti che nel giro di due anni
1] scltore abbia subito uuna flessione di atbli-
vitd di circa il 40 per cento, producendo una
disoccupazione di circa 300.000 unita, cui deve
aggiungersi la quota indotla nei settori colla-
terali che dovrebbe aggirarsi sulle 600.000
unita.

A questo punlo, preso atto della gravita
della situazione, la Commissione doveva va-
lutare il ruolo negativo svolto dal bloeco dei
fitti.

La risposta & stata abbastanza chiara e
recisa: la stasi dell’edilizia, si & detto, & da
imputarsi a molti settori, vuoi di carattere
congiunturale, vuoi di carattere politico, che
vanno dal prezzo che prevedibilmente era lo-
gico si sarebbe dovuto pagare dopo un periodo
di doom generato essenzialmente da compo-
nenli speculative che si estrinsecavano nel-
I’estrema libertd di costruire a danno di un
sano inurbamento, a danno del paesaggio, a
danno di una ordinata e lungimirante poli-
tica dei trasporti, ecc.; alla preannunciata vo-
lontd del Governo di porre fine al disordine
urbanistico e con esso alla irrazionale crescita
dei valori fondiari, mediante una nuova di-
sciplina urbanistica.

Il blocco dei fitti in questa situazione ha
giuocato un ruolo puramente secondario, pro-
va ne sia il fatto che il blocco era vigente e
operante anche nel periodo del doom, senza

per questo che abbia agito da remora al pro-
cesso di espansione in atto nel settore.

E voglio anche aggiungere che sarebbe illu-
sorio pensare che 1’eliminazione del blocco
abbia di per sé la capacila di rimettere in
nmovimenlo il meccanismo di ripresa del set-
tore, almeno ai fini di un risultalo apprezza-
hile e langibile.

La ripresa del setlore edilizio, a parere
del relatore, polra avvenire soltanto accele-
rando I'intervento pubblico sia sul piano della
disciplina urbanistica, sia con 1’auspicato
provvedimenio per Dedilizia convenzionata
(collaborazione dello Stato con !’iniziativa
privata), sia intensificando 1'impegno per
Pedilizia sovvenzionata (comuni - TACP -
cooperative).

La maggioranza della Commissione ha
convenulo su quesle valutazioni e, in veritd,
anche 1l Governo ha espresso una opinione
analoga e, quel che pil conta, si & impegnato
ad agire di conseguenza.

L’EQUO CANONE.

Sull’equo canone il dibattito & stato il piit
ampio possibile ed ¢ naturale se si tiene conto
che, stabilila I'opportunitd di non piu pro-
rogare il blocco, si traltava di decidere se
dare e come dare una nuova disciplina al
rapporto di locazione.

1l relatore di quesle note & convinto della
validila del principio dell’equo canone, no-
nostante non si nasconda le difficolta obiettive
che si frappongono alla sua realizzazione;
difficoltd, di carattere tecnico e difficoltd di
carattere giuridico. Ma & anche convinto che
nella situazione attuale la determinazione dei
parametiri per la sua attuazione, a parte le
difficolta di cui sopra, non gioverebbe ai fini
del contenimento dei canoni degli alloggi in
locazione.

Infatti non & possibile fare una politica
dei prezzi {canoni d’affitto) se prima non si
realizza una politica dei costi (incidenza sulle
cosiruzioni — vedi costo delle aree e del de-
naro).

Sicché un parametro fissato per legge
quando non si sia prima convenientemente
agito sui costi di costruzione avrebbe per
effetto di produrre o dei fitti altissimi — costo
pint rimunerazione del capilale investito ~ op-
pure dei fitti alti — costo senza rimunerazione
del capitale.

Nel primo caso avremmo un equo canone
che sanzionerebbe una politica della casa a
prezzi intollerabili, nel secondo caso non
avremmo alcuna politica della casa (salvo
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quella pubblica) perché ogni iniziativa pri-
vata sarebbe destinata a cadere.

Oltre tutto i fitti derivanti da un siffatto
equo canone, per il fatto di essere legalizzati
per legge, sarebbero destinati peraltro a fare
da punto di riferimento dei controlli in corso,
con il risultato evidente di determinare un
fenomeno di crescita generale dei canoni e,
stavolta, con il supporto della sanzione di
legge.

Probabilimmente, allo stato delle cose, vi sa-
rebbe la soluzione delle commissioni per
I'eqquo canone senza parametri, che conferisce
cioé al pretore la capacitd di intervenire e
decidere volla a volta sui ricorsi presentati;
sono perd ovvie, anche in questo caso, le pre-
vedibili conseguenze e, in ogni caso, di tale
soluzione sono ora arbitri solo il Governo ¢
il Parlamento.

Una cosa sembra certa al relatore: che sa-
rebbe illusorio pensare di riuscire a risolvere,
in regime di libertd economica, un grosso pro-
blema come quello dei fitti puramente e sem-
plicemente con lo strumento legislativo. La
solazione vera sta nel modificare sostanzial-
mente la slrutlura del mercato abitativo me-
diante I’ingente immissione di alloggi a canoni
sopportabili, siano essi prodotii dall’Ente pub-
blico, siano essi prodotti dal privato con il
concorso ed il controllo dello Stato.

Certo questa non & la soluzione pitl rapida,
pero ¢ certamente quella piu seria e piu re-
sponsabile.

CARATTERISTICHE DEL DISEGNO DI LEGGE CIIE
SOTTOPONIAMO ALL’ESAME DELLA CAMERA.

Appunto queste sono le finalitd del disegno
di legge predisposto dal Governo, opportuna-
mente emendato dalla Commissione. ed ora
solloposto all’esame della Camera.

Esse cosl si riassumono:

1) suddivisione in quattro scaglioni dei
4.500.000 conlrafti stipulati anteriormente al
7 novembre 1963;

2) graduale immissione nel mercato li-
bero dei qualtro scaglioni con i seguenti con-
lingenti: dal 1° luglio 1967, n. 480.000 contrat-
ti; dal 1° gennaio 1968, n. 700.000 contratlti:
dal 1° gennaio 1969, n. 900.000 contratti; dal
1° gennaio 1970, n. 2.400.000 conlratti (pen-
sionati, invalidi, mutilati, ciechi, ecc. sono
collocati nell’ullimo scaglione, sempre che
non percepiscano proventi complessivi in mi-
sura superiore a lire 100.000 mensili);

3) facoltd del pretore di concedere un
anno di tempo tra graduazione e proroga,

all’inquilino che venga sfrattato per finita lo-
cazione;

4) congelamento dei depositi cauzionali
per evitare che vengano richiesti ex novo,
oppure adeguali, in sede di rinnovo dei con-
tratti;

5) durata di tre anni o di cinque anni
dei contratii, rispetiivamente per uffici profes-
sionali, negozi, holteghe artigianali e alberghi.

Contemporaneamente il Governo si impe-
gna, secondo le affermazioni fatte in Com-
missione, a promuovere con sollecitudine nuo-
vi strumenti di intervento e ad utilizzare ap-
pieno quelli gia operanti, tanto sul piano ur-
banistico quanto sul piano di un piti massic-
cio finanziamento delle attivitd edilizie, ap-
punto per predisporre il settore delle abita-
zioni a ricevere le spinte derivanti dal gra-
duale libero gioco di mercato, promosso dal
disegno di legge in esame.

Fi naturale, a parere del relatore, che se
per malaugurata ipotesi, per cause impreviste,
dovesse venire meno l'impegno governativo
di realizzare rapidamente una nuova capacita
di offerta del mercato abitativo sicché lo sbloe-
co di uno scaglione potrebbe rappresentare
elomento di turbamento della gia delicata
situazione economica generale, allora anche
le date di sblocco fissate nel presente disegno
di legge verrebbero automaticamente rimesse
in discussione ed a c¢id dovrebbe provvedere
lo stesso Governo, sempre fatta salva, come
¢ ovvin, I'iniziativa dei gruppi parlamentari.

DISCIPLINA TRANSITORIA DELLE LOCAZIONI
ALBERGHIERE.

Onorevoli colleghi, nel passare ora a trat-
tare la parte che attiene espressamente al set-
tore degli alberghi, pare giusto affermare in
primo luogo la grande importanza che questo
riveste nell’economia generale del Paese.

I vero che 1] nosiro Paese & dotato di bel-
lezze naturali le piu suggestive e le pit affa-
scinanti, tali da determinare di per sé un
flusso spontaneo di visitatori ¢ di ammira-
lori; come & anche vero che i nostri monu-
menti. le nostre chiese, i nostri musei ed i
segni ancor palesi di una grande e antica
civilth, esercitano un grande fascino sugli
estimatori di tutto il mondo; ma & anche vero
che le nostre risorse naturali e il nostro im-
menso patrimonio artistico, quando non fos-
sere opportunamente valorizzati con una
politica del turismo, e quando dovesse ma-
lauguratamente venir meno una adeguata
capacitd ricettiva della nostra industria al-
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berghiera, non sarebbero in grado di produrre
un flusso luristico della dimensione registrata
negli ultimi anni, con un moto progressivo
che ha permesso di toccare nel 1966 la punta
massima di quasi 900 miliardi di lire.

Il relalore non vuole con cid affermare
che il disegno di legge in esame, che del resto
affronta solo uno dei grossi problemi che
attengono alla conduzione della azienda al-
berghiera, sia decisivo ai fini di cui sopra;
anzi, per la veritd, il provvedimento in parola
non risolve neppure la disciplina del rapporto
di locazione, perd non ne pregiudica la solu-
zione e, per gli emendamenti apportali dalla
Commissione, la migliora.

Il relatore desidera soltanto sottolineare
alla Camera l’estrema importanza della fun-
zione che l'azienda alberghiera svolge nel
Paese; vuole quindi illustrare il disegno di
legge governativo licenziato dalla Commissio-
ne e precisarne i limiti; vuole porre in evi-
denza i problemi che rimangono insoluii e
per 1 quali & auspicabile che il Parlamenlo
provveda in tempo utile, possibilmente entro
il secondo semestre del 1967, se effettivamente
st vuole passare dalle affermazioni di com-
pilacimento verso lattivitd alberghiera, alla
determinazione per legge delle condizioni che
la rendano sempre meglio operante.

IL DISEGNO DI LEGGE PER LA PARTE RELATIVA
AGLI ALBERGHI.

Sulla base delle disposizioni vigenti, le
circa 37 mila aziende alberghiere che operano
su tutto il territorio nazionale, fatte salve
quelle che vengono gestite direttamente dai
proprielari, sono regolate come segue:

a) i contratti stipulaii anteriormente al
1° febbraio 1947 sono sottoposti al vincolo di
cui al decreto-legge 23 dicembre 1964, n. 1357,
convertito nella legge 19 febbraio 1965, n. 33.

Si tratta dei cosi detti contratti a filto bloc-
calo che interessano all’incirca 4000 tra al-
berghi, locande e pensioni;

b) 1 contratti di locazione, quale che sia
la data della loro stipulazione, relativi agli
edifici che abbiano avuto destinazione alber-
ghiera anteriormente al 4 gennaio 1947, sono
soggetii alle norme di cui alla legge 24 luglio
1936, n. 1962, sul vincolo di destinazione e,
per tale ragione, possono essere rinnovati dal
Ministero del turismo.

Alla stessa disciplina di cui sopra sono
sottoposti anche gli stabili, e ovviamente i
relativi contratti, costruiti dopo il 4 gennaio
1947 con il contributo dello Stato.

In pratica cid significa che il rapporto
di locazione, teoricamente libero, viene di fatlo
condizionato dall’intervento del Ministero del
turismo che & chiamato in causa in veste
di mediatore e di arbitro, qualora il locatore
ponga questioni di modifica della destinazione
di uso dello stabile, oppure problemi di re-
visione dell’entitd del canone;

¢) 1 contratti che non rientrano nei due
punti precedenti sono liberi da ogni vincolo,
relativamente al rapporto contrattuale.

Con il disegno di legge sottoposto all’esa-
me della Camera viene mantenuta inalterata
Patluale normativa, mediante esplicita pro-
roga al 31 dicembre 1967 delle disposizioni
vigenti.

Viene invece proposto 1’'aumento del 10 per
cento dei canoni dei conlratti di cui al gruppo
a), stipulati anteriormente al 1° febbraio 1947,
a partire dal 1° luglio 1967.

Sono state peraltro introdoite alcune modi-
fiche o precisazioni alla vigente regolamenta-
zione, allo scopo di meglio definire alcune for-
mulazioni che, sulla base dell’esperienza pas-
sata, avevano dato luogo a numerose interpre-
tazioni controverse.

Si &, per esempio, ritenuto di adottare la
seguente formula: ... « la scadenza convenzio-
nale o legale dei conlratti di locazione di
immobili adibiti ad uso albergo, pensione o
locanda, che abbiano avuto inizio anterior-
mente al 1° febbraio 1947 »... piuttosto di
quella: ... « gid prorogati con il decreto legge
23 dicembre 1964, n. 1357 ».

La Commissione, all’unanimitd, ha inol-
tre approvato i seguenti chiarimenti inter-
pretativi:

1) che per enti pubblici di cui all’arti-
colo 4 della legge 2 marzo 1963, n. 191, deb-
bano intendersi lo Stato, le regioni, le pro-
vince, i comuni (definizione dell’Ente pub-
blico come ente territoriale);

2) che le disposizioni di eui all’articolo
5 della legge 2 marzo 1963, n. 191, si appli-
cano solo nel caso che il locatore sia persona
fisica e quindi abbia la possibilita mate-
riale di gestire personalmente 1'azienda al-
berghiera.

La capacitd professionale di cui all’arti-
colo 6 della legge sopracitata, deve essere ac-
certata dal Ministero del turismo in relazione
alla precedente aitivitd svolta dal locatore,
o dal figlio, che dovra gestire direttamente
l'azienda alberghiera;

3) che il Ministero del turismo, prima di
prendere in esame il progetto delle opere di
cui al secondo comma dell’articolo 7 della
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legge 2 marzo 1963, n. 191, deve accertare
I’avvenuta approvazione del progetto mede-
simo da parte delle autoritd preposte al rila-
scio della licenza di costruzione.

Le modifiche ed i chiarimenti di cui sopra
hanno fatto oggetto dell’interessamente una-
nime dei membri della Commissione ed han-
no avuto altresi ’approvazione, in sede refe-
rente, dei rappresentanti del Governo e di
cio il relatore intende dare atto.

Sulla questione della durata dei contratti,
la Commissione ha lungamente discusso, per-
venendo infine alla soluzione contemplata nel-
I’articolo 16 del disegno di legge.

Precisamente alla lettera &) del predetio
articolo 16 viene cosi disciplinata anche la
durata det contratti per immobili destinati
ad uso albergo, pensione o locanda, che &
stata fissata In cinque anni.

Questo, onorevoli colleghi, il quadro delle
proposte contenute nel disegno di legge, re-
lativamente ai contratti riguardanti gli alber-
ghi, che il relatore presenta a nome e per
conto della maggioranza della Commissione
speciale dei fitti.

Certo, come & stato esplicitamente affer-
mato nelle premesse, la Commissione non ha
proceduto alla formulazione di una disciplina
organica e definitiva, che forse era auspica-
bile, stante la volontd del Governo di man-
tenere le soluzioni nell’ambito di una disci-
plina puramente transitoria.

Sotto questo punto di vista, e proprio per
qguesta ragione, non hanno potuto trovare ac-
coglimento nel testo del provvedimento in
esame, le proposte di legge che sulla specifica
materia erano state presentate dagli onorevoli
Mariani, Simonacci e Riceio; proposte di legge
presentate separatamente ma che avevano in
comune l’obiettivo di dare una risposta defi-
nitiva ai problemi che travagliano la bene-
merita categoria degli albergatori.

Per la precisione & bene perd aggiungere
subito che se pur & vero che sono state disat-
tese le proposte di legge Mariani, Simonacci e
Ricecio, il disegno di legge, che proponiamo,
per una parte magari limitata le accoglie,
per V'alira certamente non ne compromette
la sostanza, lasciando tuttavia aperto il di-
scorso per soluzioni piu avanzate, o meglio,
piu appropriate.

I PROBLEMI APERTI.
Infatti, sempre a proposito dei problemi

che attengono all’industria alberghiera, &
aperta la questione del vincolo di destina-

zione che, come i colleghi sanno, scade il
prossimo 31 dicembre 1967.

Sembra al relatore abbastanza logico che
questo problema sia destinato a trascinarne
altri, primo tra tutti quello del cosa accadra
del rapporto di locazione dopo la scadenza
della proroga, fissata anche questa al 31 di-
cembre 1967.

E poiché viene da tempo riproposta con
insistenza 1’esigenza di definire 1’avviamento
alberghiero, cui male si addice il carattere
derivato dall’avviamento commerciale, & opi-
nione diffusa che varrebbe la pena di trovare
una soluzione legislativa organica e definitiva
tanto per il vincolo di destinazione quanto per
I’avviamento, assorbendo in questa soluzione
anche la questione del rapporto di locazione
che, cosi com’®, regolato dalla legge di blocco
per una parte, per 1'altra dalla legge sul vin-
colo di destinazione, e per I’altra ancora
non regolato affatto, risulta irrazionale e
inoperante.

Proprio per ragioni di prospettiva il rela-
tore aveva sostenuto in Commissione I’esi-
genza di separare in due distinti provvedi-
menti la materia relativa alle abitazioni da
quella relativa all’azienda alberghiera. La pro-
posta non & stata accolta se non in parte, con
la soluzione del provvedimento legislativo
unico suddiviso in capitoli specifici.

Comungue anche la soluzione adottata ren-
de abbastanza agevole il compito di ripren-
dere, subito dopo 1’auspicabile approvazione
del proposto disegno di legge, la parte ri-
guardante gli alberghi ai fini di un suo stretto
coordinamento con il vincolo che scade e con
I’avviamento da definire, si da consentire un
tulto unico organico e definitivo.

I relatore non si sarebbe permesso di af-
frontare questioni non strettamente pertinenti
con il provvedimento in esame, se non fosse
convinio che le soluzioni previste in materia
alberghiera dal disegno di legge di cui & pa-
rola, siano nettamente sovrastate dalle prossi-
me scadenze, peraltro assai vicine. Ignorare cio
sarebbe come fare un discorso monco, poco
responsabile e passivo di non venir compreso
da quanti aspettano con giustificata trepida-
zione soluzioni legislative che offrano la ne-
cessaria tranquillith di lavoro.

A questo obiettivo debbono appunto ten-
dere Governo e Parlamento, e di ¢id il rela-
tore non ha dubbio alcuno, per cid si dichia-
ra ottimista circa le necessarie iniziative che,
praticamente nel secondo semestre dell’anno
in corso, dovranno essere prese per disci-
plinare in forme piu organiche questo set-
tore importante della vita nazionale, e perché
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gli altri interventi che il Ministero del turismo
ha adottato e intende adottare a stimolo e so-
stegno della attivitd alberghiera siano posti in
grado di spiegare interamente la loro efficacia.

Onorevoli colleghi, ecco dunque le carat-
teristiche del provvedimento sottoposto al vo-
stro esame, per la parte relative all’industria
alberghiera.

Provvedimento di natura transitoria che
migliora la legislazione vigente, sia pure en-

tro limiti modesti, e che certamente apre la
strada a soluzioni piu organiche.

Per quanto riguarda le modifiche intro-
dolte all’attuale legislazione, vi & stato il
parere pressoché unanime della Commissione,
e per cio che attiene alle soluzioni adombrate
per il prossimo futuro, il relatore si augura
che la Camera esprima un indirizzo e che il
Goverilo assuma un impegno.

CGUCCHI, Reluatore.

DISEGNO DI LEGGE
DEL MINISTERO

ART. 1.

I contratti di locazione e di sublocazione
di immobili urbani, adibiti ad abitazione,
gia prorogati dall’articolo 1 della legge 17 di-
cembre 1965, n. 1395, sono ulteriormente pro-
rogali come segue:

fino al 31 dicembre 1966, per gli alloggi
composti di quattro o pin vani abitabili, con
indice di affollamento inferiore ad wuno;

fino al 31 dicembre 1967, per gli allog-
gi composti di quattro o piu vani abitabili,
con indice di affollamento nim inferviore ad
uno, nonché per gli alloggi composti di tre
vani abitabili, con indice di affollamento non
superiore ad uno;

fino al 31 dicembre 1968, per gli alloggi
composti di tre vani abitabili, con indice di
affollamento superiore ad uno, nonché per
gli alloggi composti di due vani abitabili, con
indice di affollamento non superiore ad uno;

fino al 31 dicembre 1969, per gli alloggi
composti di due vani abitabili, con indice di
affollamento superiore ad uno, nonché per gli
alloggi compasti di un solo vano ahitabile,
qualunque sia l'indice di affollamento.

Sono, comunque, prorogati fino al 31 di-
cembre 1969 i contratti suddsatti per i condut-
tori che siano in condizioni di poverid come,
ad esempio, 1 clechi e sordomuti civili, i pen-
sionati della previdenza sociale, i mutilati ed
invalidi di guerra e del lavoro, i mutilati per
servizio contemplati dalla legge 15 luglio 1950,
n. 539, i congiunti di caduti in guerra che
fruiscono di pensioni, sempre che essi o i
familiari con loro conviventi non abbiano
proventi di diversa natura.

Il regime vincolistico cessa alla data pre-
vista dall’articolo 1 della legge 17 dicembre

TESTO

DELLA COMMISSIONE

Capo 1.

Locazioni di immobili ad uso di abitazione.

ART. 1.

I coniratti di locazione e di sublocazione
di immobili urbani, adibili ad abitazione,
indicati nell’articolo 1 della legge 17 dicem-
bre 1965, n. 1395, gid prorogati dalla legge
23 dicembre 1966, n. 1123, scadono alla data
del 30 giugno 1967, o scadenza consuetudi-
naria successiva purché ricadente nel secondo
semestre del 1967, per gli alloggi composti di
quattro o pil vani abitabili, con indice di
affollamento inferiore ad uno.

La scadenza & prorogata:

a) al 31 dicembre 1967, per gli alloggi
composti di quattro o pil vani abitabili, con
indice di affollamenlo non inferiore ad uno,
nonché per gli alloggi composti di tre vani
abitabili, con indice di affollamento non su-
periore ad uno;

b) al 31 dicembre 1968, per gli allog-
gi composti di tre vani abitabili, con indice
di affollamento superiore ad uno, nonché per
gli alloggi composti di due vani abitabili,
con indice di affollamento non superiore
ad uno;

¢) al 31 dicembre 1969, per gli allog-
gi composli di due vani abitabili, con in-
dice di affollamento superiore ad uno, pon-
ché per gli alloggi composti di un solo vano
abitabile qualunque sia P’indice di affolla-
mento.

Sono comunque prorogati fino al 31 di-
cembre 1969, i contratti suddetti per i con-
duttori che, alla data dell’entrata in vigore
della presente legge, siano iscrilti nell’elenco
comunale dei poveri, oppure siano ciechi o
sordomuti, pensionati, mutilati o invalidi di
guerra, del lavoro, per servizio, civili o con-
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1965, n. 1395, qualora il conduttore o il sub-
conduttore, e i componenti la famiglia ana-
grafica, siano iscritti, ai fini dell’smposta com-
plementare per 1’anno 1966, per un reddito
superiore a lire due milioni.

Artr. 2.

11 blocco dei canoni di locazions di imnio-
bili urbani adibiti ad abitazione, stabilito
dalla legge 6 novembre 1963, n. 1444 & pro-
rogato come segue:

fino al 31 dicembre 1966. per gli alloggi
composti di qualtro o pit vani abitabili, con
indice di affollamenlo non superiore ad uno;

fino al 31 dicembre 1967, per gii alloggi
composti di quatiro o pit vani abitabili, con
indice di .affollamento superiore ad uno, non-
ché per git alloggi coinposti di tre vani abi-
tabili, con indice di affollamento mon supe-
riore ad uno;

fino al 31 dicembre 1968, per gli alloggi
compostt di tre vani abitabili, con indice di
affollamento superiore ad uno, nonché per
gli alloggi composti di due vani abitabili, con
indice di affollamento non superiore ad uno;

fino al 31 dicembre 1969, per gli alloggi
composti di due vani abitabili, con indice di
affollamento superiore ad uno, nonché pe~
gli alloggi composti di un solo vano abitabile,
qualunque sia ’indice di affollamento.

Il blocco dei canoni, di cui al comma pre-
cedente, cessa alla dala prevista dall’arti-
colo 3 della legge 17 dicembre 1965, n. 1395,
qualora il conduttore, e i componenti la fa-
migiia anagrafica, siano iscritti, ai fini della
imposta complementare per 1'anno 1966, per
un reddilo superiore a lire {re milioni.

giunti di caduti in guerra o sul lavoro, sem-
pre che tali conduttori ed i familiari convi-
venti non assommino proventi complessivi
superiori a lire 100.000 mensili.

Il regime vincolistico cessa alle date di
cui al primo comma del presente articolo,
qualora il conduttore o il sub-conduttore e
i componenti la famiglia anagrafica siano
iscritti, ai fini della imposta complementare
per I'anno 1966, per un reddito complessivo
superiore a due milioni.

La parte che intende far cessare il contrat-
to, deve dare all’altra preavviso scritto di quat-
tro mesi dalla data di cessazione della proro-
ga. In difetto il contratto si intende rinnovato
secondo le norme cel Codice civile per i con-
tralli a tempo indeterminato.

Sono validi i patti in deroga al disposto
dei precedenti connni, stipulati successivamen-
te alla entrala in vigore della presente legge.

ART. 2.

I1 blocco dei canoni di locazione di immo-
bili urbani adibiti ad abilazione, stabilito
dalla legge 6 novembre 1963, n. 1444, gid
prorogato dalla legge 23 dicembre 1966,
n. 1123, cessa alle date previste dal primo
comma del precedente articolo 1 per gli al-
loggi composti di quattro o pilt vani abita-
bili con indice di affollamento non supe-
riore ad uno, ed & ulteriormente prorogato:

a) al 31 dicembre 1967, per gli allog-
gi composti di quattro o pitt vani abitabili,
con indice di affollamento superiore ad uno,
nonché per gli alloggi composti di tre vani
abilaili con indice di affollamento non su-
periore ad uno;

b) al 31 dicembre 1968, per gli allog-
gi composti di tre vanni abitabili, con in-
dice di affollamento superiore ad uno, non-
ché per gli alloggi composti di due vani abi-
tabili, con indice di affollamento non supe-
riore ad uno;

¢) al 31 dicembre 1969, per gli allog-
gi composti di due vani abitabili, con in-
dice di affollamento superiore ad uno, non-
ché per gl alloggi composti di un solo vano
abitabile, qualunque sia I’'indice di affolla-
mento.

Il blocco dei canoni, di cui al comma pre-
cedente, cessa alle date previste dal primo
comma del precedente articolo 1, qualora il
conduttore e i componenti la famiglia ana-
grafica siano iscritti, ai fini della imposta
complementare per ’'anno 1966, per un red-
dito suneriore a tre milioni.
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ART. 3.

L’indice di affollamento, di cui ai prece-
denti articoli 1 e 2, si determina dividendo il
numero dei componenti la famiglia, risultante
dai registri anagrafici alla data del 1° gennaio
di ciascun anno al quale si riferisce la cessa-
zione del vincolo, per il numero dei vani abi-
tabili.

Per famiglia, ai fini della presente legge,
si intende la « famiglia anagrafica » cosl come
definita dall’articolo 2 del regolamento di ese-
cuzione della legge 24 dicembre 1954, n. 1228,
sull’'ordinamento delle anagrafi della popola-
zione residente, approvalo con decreto del
Presidente della Repubblica 31 gennaio 1958,
n. 136.

Per abitazione si intende un vano o un
insieme di vani abitabili e di vani accessori,
destinati ad abitazione, con ingresso indipen-
dente su strada, pianerottolo, cortile, lerraz-
za, ballatoio o simili, ed occupati, alla data
del 1° gennaio 1966, da una famiglia o da piu
famiglie coabitanti.

Per vano abitabile si intende un ambiente
o locale che riceva aria e luce dall’esterno me-
diante finestra porta o altra apertura, ed ab-
bia dimensioni tali da consentire 1'installa-
zione di almeno un letto, lasciando lo spazio
utile per il movimento di una persona.

Per vani accessori si intendono i locali
destinati a servizi e disimpegno come bagni,
latrine, anticamere, ripostigli, corridoi, in-
gressi e cucine.

ART. 4.

I proprietari delle abitazioni, di cui al
primo comma del precedente articolo 1, per le
quali il bloceo dei contratti e dei relativi ca-
noni di locazione & prorogato al 31 dicembre
1967, al 31 dicembre 1968, o al 31 dicembre
1969, possono essere ammessi rispettivamente
per due anni, per tre anni, o per quattro anni,
a decorrere dal 1° gennaio 1967, alla esenzione
dall’imposta sul reddito dei fabbricati e dalle
addizionali istituite con regio decreto-legge
30 novembre 1937, n. 2145, modificato dalla
legge 10 dicembre 1961, n. 1346, e dalla legge
26 novembre 1933, n. 1177.

I proprietari indicatt nel comma preceden-
te debbono produrre, entro il termine peren-
torio di sei mesi dall’entrata in vigore della
presente legge, agli uffici distrettuali delle im-
poste diretie, apposita domanda, per ogni
abitazione oggetto della richiesta di esenzio-
ne, allegando il relativo contratto di locazione

ART. 3.

I’indice di affollamento di cui ai prece-
denti articoli 1 e 2, si determina dividendo
il numero dei componenti la famiglia, risul-
tante dai registri anagrafici alla data del
1° gennaio di ciascun anno al quale si riferi-
sce la cessazione del vincolo, per il numero
dei vani abitabili.

Per famiglia, ai fini della presente legge,
si intende la « famiglia anagrafica » cosi
come & definita dall’articolo 2 del regola-
mento di esecuzione della legge 24 dicembre
1954, n. 1228, sull’ordinamento delle ana-
grafi della popolazione residente, approvato
con decreto del Presidente della Repubblica
31 gennaio 1958, n. 136.

Per abitazione si intende un vano o un in-
sieme di vani abitabili e di vani accessori, de-
stinati ad abitazione, con ingresso indipen-
denie su strada, pianerottolo, cortile, terraz-
za, ballatoio o simili ed occupati, alla data
del 1° gennaio 1967, da una famiglia o da
piu famiglie coabitanti.

Per vano abitabile si intende un ambien-
te o locale che riceva aria e luce direitamente
dall’esterno mediante finestra, porta o altra
apertura, ed abbia dimensioni tali da consen-
tire I'installazione di almeno un letto, la-
sciando lo spazio utile per il movimento di
una persona.

Per vani accessori si intendono i locali
destinati a servizi e disimpegno come bagni,
latrine, anticamere, ripostigli, corridoi, in-
gressi e cucine.

ART. 4.

Soppresso.

Soppresso.
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registrato, nonché un certificato del sindaco
attestante 1'indice di affollamento.

Nello stesso termine di sei mesi dall’en-
trata in vigore della presente legge il proprie-
tario potra provvedere alla regolarizzazione
fiscale dei rapporti di locazione sopraindicati
presentando agli Uffici del registro competen-
ti il contratto formale di locazione, se questo
e stato stipulato, ed, in mancanza, apposita
denuncia della convenzione verbale di loca-
zione, senza incorrere nelle penalitd previste
dalle vigenti disposizioni di legge.

ART. 5.

L.a scadenza convenzionale o legale dei
contratti di locazione di immobili adibiti ad
uso di albergo, pensione o locanda che abbia-
no avuto inizio anteriormente al 1° febbraio
1947, gid prorogati con il decreto-legge 23 di-
cembre 1964, n. 1357, convertito con modifi-
cazioni nella legge 19 febbraio 1965, n. 33, e
con legge 17 dicembre 1965, n. 1394, & ulte-
riormente prorogato fino al 31 dicembre 1967.

1 canoni delle locazioni prorogate ai sensi
del comma precedente e risultanti dall’appli-
cazione degli articoli 2 e 4 del citato decreto-
legge, sono aumentati, dal 1° gennaio 1967
al 31 dicembre 1967, nella misura del i0 per
cento.

ART. 6.

Sono prorogati fino al 31 dicembre 1967 i
contratti di locazione e di sublocazione, gia
prorogati ai sensi dell’articolo 1 della legge
17 dicembre 1965, n. 1395, relativi ad immo-
bili nei quali si eserciti dal conduttore un’at-
tivita professionale ovvero un’aitivitd artigia-
na con le caratteristiche previste dalla legge
25 luglio 1956, n. 860, ovvero un’attivitd com-
merciale organizzata col lavoro proprio, dei
componenti della famiglia ¢ ¢i non piu di 5
dipendenti — oltre un pari numero per il caso
che un secondo turno di lavoro sia imposto
dalla struttura della azienda — esclusi gli ap-
prendisti, alla data del 1° gennaio 1966.

I canoni relativi ai contratti di cui al com-
ma che precede, sono aumentati, dal {° gen-

Soppresso.

Fino al 30 giugno 1970, in caso di rinno-
vo dei contratti di cui agli arlicoli 1 e 2 della
presente legge, non pud essere richiesto al-
cun aumento del deposito cauzionale gid pat-
{uito.

Soppresso.

Caro II

Locazioni di immobili ad uso diverso.

ART. b.

Sono ulteriormente prorogati fino al 31
dicembre 1967 i contratti di locazione e di
sublocazione, gid prorogati ai sensi dell’arti-
colo 1 della legge 17 dicembre 1965, n. 1395,
e dell’articolo 1 della legge 23 dicembre 1966,
n. 1123, relativi ad immobili nei quali si
eserciii dal conduttore un’attivitdh professio-
nale ovvero una attivitd artigiana con le
caratteristiche previste dalla legge 25 luglio
1956, n. 860, ovvero un’attivitd commerciale
organizzata col lavoro proprio, dei compo-
nenti Ja famiglia e di non pit di cingue di-
pendenti — oltre un pari numero per il caso
che un secondo turno di lavoro sia imposto
dalla struttura dell’azienda — esclusi gli ap-
prendisti, alla data del 1° luglio 1966.
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naio 1967 al 31 dicemhre 1967, nella misura
del 10 per cento rispetto al canone gid do-
vuto.

ART. 7.

I1 blocco dei canoni di locazione e di sublo-
cazione degli immobili urbani, di cui all’ar-
ticolo 5 del decreto-legge 23 dicembre 1964,
n. 1356, convertito nella legge 19 febbraio
1965, n. 30, & prorogato fino al 31 dicembre
1967.

ART. 8.

Il locatore pud far cessare la proroga,
dandone avviso al conduttore almeno quattro
mesi prima della data in cui intende conse-
guire la disponibilitd dell’immobile:

1) quando I'immobile locato sia compre-
so in un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostruito o dz1 quale debba di
urgenza essere assicurata la stabilita, e la
permanenza del conduttore impedisca di com-
piere gli indispensabili lavori;

2) quando il proprietario intenda demo-
lire o irasformare notevolmente 1’'immobile
locato per eseguire nuove costruzioni di nu-
mero almeno pari di vani e comunque in
conformitd dei piani regolatori o dei program-
mi di costruzione, ovvero, trattandosi di ap-
partamento sito all’ultimo piano, quando in-
tenda eseguire sopraelevazioni a norma di leg-
ge, e per eseguirle sia indispensabile per ra-

L.a parte che intende far cessare il con-
tratto deve dare all’alira preavviso scritto di
quattro mesi dalla data di cessazione dalla
proroga. In difetlo il contratto s1 intende
rinnovato secondo le norme del successivo ar-
ticolo 16.

I canoni relativi ai contratti di cui al pri-
mo comma, sono aumentati, dal 1° luglio
1967 al 31 dicembre 1967, nella misura del
10 per cento rispetto al canone gid dovuto.

ART. 6.

I1 blocco dei canoni di locazione e di sub-
locazione degli immobili urbani, di cut al-
I'art. 5 del decreto legge 23 dicembre 1964,
n. 1356, convertito nella legge 19 febbraio
1965, n. 30, & ulteriormente prorogato fino
al 31 dicembre 1967.

Capro 111

Disposizioni comuni «i capi 1 e 11,

ART. 7.

Il locatore pud far cessare la proroga
conl decorrenza immediata quando 1'immobi-
le localo sia compreso in un edificio del gua-
le debba di urgenza essere assicurata la sta-
hilitd e la permanenza del conduttore impe-
disca di compiere gli indispensabili lavori.

FFerme restando le norme riguardanti la
cessazione o la decadenza della proroga di
cw alla legge 23 maggio 1950, n. 253, in quan-
to compatibili con le disposizioni che seguo-
no, nonché le sanzioni previste dall’articnln 9
della slessa legge, il locatore pud far cessare
la proroga, dandone avviso al conduttore al-
meno qualtro mesi prima della data in cui
intende conseguire la disponibilila dell’im-
mobhile:

1) quando I'immobile localo sia com-
preso in un edificio gravemente danneggiato
che debba essere ricostruito e la permanenza
del condultore impedisca di compiere gli
indispensabili lavori;

2) quando il proprietario, in possesso
della relativa licenza edilizia, intenda demo-
lire o trasformare notevolmente I’immobile
locato per eseguire nuove costruzioni di nu-
mero almeno pari di vani e comunque in
conformitd dei piani regolalori o dei pro-
grammi di fabbricazione, ovvero, trattandosi
di appariamento stto all'ultimo piano, in-
tenda eseguire sopraelevazioni a norma di
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gioni tecniche lo sgombero deli’appartamento
stesso;

3) quando I'immobile locato sia di inle-
resse artistico e storico, ai sensi della legge
fo giugno 1939, n. 1089, nel caso in cui la
competente Sovraintendenza riconosca neces-
sario ed urgente che si proceda a riparazioni
o restauri, la cui esecuzione sia resa impos-
sibile dallo stato di occupazione dell’immobile;

4) quando, trattandosi di aree fabbrica-
bhili, sulle quali insistono baracche o altre co-
struzioni senza carattere stabile, sia dimostra-
to che il proprietario intende disporne al fine
di costruirvi e sia stato provveduto a cura
dello stesso proprietario o della Pubblica am-
ministrazione a fornire altro alloggio ai ri-
coverati con un canone di affitto per essi sop-
portabile.

L’accertamento delle condizioni tecniche
degli edifici di cui al n. 1 del precedente com-
ma e quello dell’indispensabilita dei lavori re-
lativi agh itnmobili di cui al n. 2 dello stessc
comma e demandato al genio civile, sentite
le parti, salvi, in caso di contestazione, i
provvedimenti dell’autoritda giudiziaria com-
petente.

Nei confronti di colui che, conseguita la
dispounibilita dell’immobile, non provveda
all’esecuzione dei lavori che ha dichiarato di
voler eseguire, iniziandoli entro il termine
di quattro mesi, si applicano le disposizioni
dell’articolo 8 della legge 23 maggio 1950,
n. 253.

Nei casi di cessazione della proroga previ-
sti dal n. 2 del primo comma del presente ar-
ticolo, per ghi immobili adibiti ad abitazione,
di cui alle ultinie tre ipotesi del primo comma
dell’articolo uno o contemplati dall’articolo G,
il locatore & tenuto a corrispondere al condut-
tore un indennizzo pari a dodici mensilitd del-
I'ultimo canone di locazione detratte comunque
le mensilita relative all’eventuale periodo di
occupazione dell'immobile successivo alla con-
valida dello sfratto.

Restano in vigore le altre norme relalive
alla decadenza dalla proroga legale ed alla
cessazione della stessa contenute nella legge
23 maggio 1950, n. 253,

legge, e per eseguirle sia indispensabile per
ragioni tecniche lo sgombero dell’apparta-
mento stesso;

3) quando 1’immobile locato sia di in-
teresse artistico o slorico, ai sensi della leg-
ge 1° giugno 1939, n. 1089, nel caso in cui la
competente Sovraintendenza riconosca neces-
sario ed urgente che si proceda a riparazioni
o reslaurl, la cui esecuzione sia resa impos-
sibile dallo stato di occupazione dell'immo-
bile;

4) quando, liratlandosi di aree fabbri-
cabili, sulle quali insistono baraeche o al-
tre costruzioni senza caraliere stabile, sia
dimostrato che il proprielario intenda di-
sporne al fine di costruirvi in conformita det
piani regolatori o dei programmi di fabbri-
cazione.

L’accertamento delle condizioni tecniche
degli immobili e dell’indispensabilita del loro
sgombero, nei casi di cui al primo comma
ed ai nn. 1 e 2 del secondo comma del pre-
sente articolo, ¢ demandato al Genio civile,
sentlile le parti, salva, in caso di contesta-
zione, la competenza dell’autorityh giudi-
ziaria.

Nei confronti di colui che, conseguita la
disponuibilita  dell’immobile, non provveda
all’esecuzione dei lavori che ha dichiarato di
voler eseguire, iniziandoli entro il termine
di quatiro mesi, si applicano le disposizioni
dell’articolo 8 della legge 23 maggio 1950,
n. 253.

Nei casi di cessazione della proroga pre-
visti dal numeri 2 e 4 del secondo comma
del presente articolo, il locatore & tenuto a
corrispondere al conduttore un indennizzo
pari all'importo dei canoni di affitio che ver-
rebbero a maturare dalla data della sentenza
o ordinanza di convalida dello sfratto fino alle
scadenze previsle a norma dell’articolo 1 e
dell’articolo b della presente legge.

ART. 8.

Per le unitd immobiliari soggette alla
proroga di cui agli articoli 1 e 5 della presen-
te legge e fino alle scadenze ivi indicate, con-
tinua ad applicarsi la norma di cui all’arti-
colo 6 della legge 21 dicembre 1960, n. 1521.
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ART. 9.

Fino al 31 dicembre 1969 il Pretore ha fa-
colta di prorogare, per uma sola volta, 1'ese-
cuzione degli sfratti da immobili adibiti ad
abitazione, per un periodo non superiore ad
un anno.

Nell’esercitare la suddetta facoltd i1 Pre-
tore tiene conto delle particolari circostanze di
fatto, attinenti alle condizioni del condultore
e del locatore,

ART. 9.

Soppresso.

Soppresso.

Per quanto non previsto dalla presente leg-
ge continuano ad osservarsi, in quanto com-
patibili, le norme della legge 23 maggio 1950,
n. 253, escluse le disposizioni concernenti !’au-
mento del canone.

Capo IV.

Locazioni di immobili ad uso di albergo,
pensione o locanda.

Art. 10.

La scadenza convenzionale o legale dei con-
tratti di locazione di immobili adibiti ad uso
di albergo, pensione o locanda che abbiano
avuto inizio anteriormente al 1° febbraio J947,
¢ prorogata fino al 31 dicembre 1967.

I canoni delle locazioni prorogate ai sensi
del comma precedente e risultanti dall’ap-
plicazione dell’articolo 2 del decreto-legge 23
dicembre 1964, n. 1357, convertito con nodi-
ficazioni nella legge 19 febbraio 1965, n. 23,
sono aumentati, dal 1° luglio 1967 al 31 di-
cembre 1967, nella misura del 10 per cento.

ART. 11.

In materia di locazione di immobili adibiti
ad uso di albergo, pensione o locanda confi-
nuano ad osservarsi, in quanto applicabili, le
disposizioni del decreto-legge 23 dicembre 1964,
n, 1357, convertito con modificazioni nella leg-
ge 19 febbraio 1965, n. 33.

Le disposizioni di cui all’articolo 4 della
legge 2 marzo 1963, n. 191, si applicano sol-
tanto ai contratti riguardanti immobili di pro-
prietd dello Stato, delle regioni, delle pro-
vince e dei comuni.

Le disposizioni di cui all’articolo 5 della
stessa legge si applicano solo nel caso che il
locatore sia persona fisica.

La capacith professionale di cui all’arti-
colo 6 della predetta legge deve essere accer-
tata dal Ministero del turismo e dello spetta-
colo in relazione alla precedente attivitd svolta
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ARt. 10.

Tutte le controversie nascenti dall’appli-
cazione della presente legge sono di compe-
tenza del Pretore del luogo ove & situato 1'im-
mobile locato.

ART. 11.

Per quanto non previsto dalla presente leg-
ge continuano ad aver vigore le norme della
legge 21 dicembre 1960, n. 1521, escluse le
disposizioni concernenti 1’aumento del cano-
ne, nonché le norme del decreto-legge 23 di-
cemmbre 1964, n. 1357, convertito con modifi-
cazioni nella legge 19 febbraio 1965, n. 33.

dal locatore, o dal figlio, che dovra gestire di-
rettamente la azienda alberghiera, salva, in
caso di contestazione, la competenza della au-
toritad giudiziaria.

I1 parere del Minislero del turismo e dello
spetlacolo di cui al secondo comma dell’arti-
colo 7 della sopracitata legge, & subordinato
alla presentazione della licenza edilizia, cor-
redata dai relativi elaborati tecnici.

Capo V.

Disposizion? comuni.

ART. 12.

Le disposizioni di cui ai precedenti capi
hanno efficacia per tutti i contratti ancora in
esecuzione alla data dell’entrata 1in vigore
della presente legge.

Art. 13.

Tutte le controversie nascenti dall’applica-
zione della presente legge sono di competenza
del Pretore del luogo ove & situato I’'immobile
locato.

Soppresso.

Capro VI.

Disposizioni relative alla procedura
di rilascio delle abitazioni.

ART. 14,

Fino alla data del 30 giugno 1970 & sospesa
I’applicazione dell’articolo 608 del Codice di
procedura civile relativamente al rilascio di
immobili locati ad uso di abitazione,

11 locatore che, sulla base di un provvedi-
mento di rilascio, voglia procedere alla ese-
cuzione, deve fare istanza al Pretore compe-
lente ai sensi dell’articolo 26, comma primo,
del Codice di procedura civile, per chiedere
che venga fissata la data dell’esecuzione.

Se il conduttore non & presente alla pro-

nuncia del decreto, questo deve essergli co-
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municalo almeno 10 giorni prima della dala
fissala per l’esecuzione.

L’esecuzione deve essere fissata non oltre
30 giornj dalla data del deereto quando i) ri-
lascio ¢ disposto per motivi di inadempienza.
o per le cause previsle dal primo comma dcl
precedente articolo 7, oppure neila ipotesi che
il provvedimento di rilascio sia stato deter-
minato da disdetta del condultore.

Negli altri casi il Pretore, tenuto conto delle
circostanze di fatlo attinenfn comparativa-
mente alle condizioni del condutltore e del lo-
catore, puod fissare la data dell’esecuzione non
ollre sei mesi dalla emissione del decreto.

ART. 15.

I1 Pretore, su islanza del condullore, con
le formalitd di cui al terzo comma dell’arti-
colo precedente, pud prorogare per una sola
volla e per non piu di sei mesi la data di ese-
cuzione fissata ai sensi e nell’ipotesi di cul
all’ultimo comma dell’articolo stesso, quando
permangono gravi motivi valutati a norma
dei criteri ivi previsti.

Capro VII.

Disposizioni speciali e finali.

ART. 16.

Fino al 30 giugno 1970, in deroga a quanto
disposto dall’articolo 1574 del Codice civile, i
contratti di locazione di immobili adibiti ad
uso di albergo, pensione o locanda, ad uso
professionale, artigiano, commerciale o indu-
striale, sl intendono stipulati per la durala
minima:

a) di {re anni se trattasi di locali desti-
nati ad uso professionale, industriale o com-
merciale, escluse le locazioni per 1'esercizio
di attivitd la cui durata sia preventivamente
determinata in un piu breve periodo;

b) di cinque anni se traitasi di locali de-
stinati ad albergo, pensione o locanda, ovvero
all’esercizio di una attivitd commerciale o ar-
tigiana che abbia rapporti diretti con il pub-
bhlico degli utenti o dei consumalori.

ART. 17.

Prima di effetluare il pagamenio degli
oneri accessori il conduttore ha diritto di ot-
tenere la distinta degli oneri medesimi con la
indicazione dej eriteri di ripartizione, nonché
di prendere visione dei relativi documenti giu-
stificatiwi.
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Arr. 12.

La presente legge entra in vigore il giorno
della sua pubblicazione nella Gazzetta uffi-
ciale ed ha effetto dal 1° luglio 1966.

ART. 13.

ART. 18.

Nci comuni colpiti dalle alluvioni, ma-
reggiate, smottamenti o frane, verificalisi
nell’aulunno 1966, indicati nei decreti del
Presidente della Repubblica, emanali o da
emanare a norma dell’articolo 1 del decreto
legge 9 novembre 1966, n. 914, convertito
con modificazioni nella legge 23 dicembre
1966, n. 1141, le disposizioni di cui al prece-
detite articolo 14 s1 applicano anche ai con-
tratti di locazione di immobili nei quali si
eserciti una delle attivitd previste dall’artico-
lo 5 della presente legge. 11 Pretore, nell’eser-
crzio della facolta di cw all’articelo 15, pud
prorogare 1'esecuzione degli sfratti fino ad
un anno.

ART. 19.

La presenle legge entra in vigore il giorno
della sua pubblicazione nella Gazzetta Uffi-
ciale.
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PROPOSTE DI LEGGE

N. 1322

ART. 1.

I1 conduttore di immobile adibito alla
attivitd di commercio di qualsiasi categoria,
prevista dalle lettere b) e ¢) del terzo comma
dell’articolo 4 della legge 1°maggio 1955, n. 368,
pud, nella ipotesi prevista dall’'ultimo comma
dell’articolo 4 della legge 27 gennaio 1963,
n. 19, optare per una proroga di sei anni del
contratto di locazione ad un canone da con-
cordarsi tra le parti.

ART. 2.

Fuori dei casi di cui all’articolo prece-
dente, la proroga prevista dall’'ultimo comma
dell’articolo 4 della legge 27 gennaio 1963,
n..19 & quadriennale anziché biennale.

ArT. 3.

Le controversie nascenti dal mancato ac-
cordo tra locatore e conduttore per la deter-
minazione dei canoni dovuti neila ipotesi
prevista dall'ultimo comma dell’articolo 4
della legge 27 gennaio 1963, n. 19 e dall’ar-
ticolo 1 e 2 della presente legge sono attri-
buite alla competenza del Pretore del luogo
dove ¢ situato I'immobile, con le modalita
previste dagli articoli 29 e successivi della
legge 23 maggio 1950, n. 253.

ART. 4.

I1 Pretore, nel decreto che dispone la
comparizione delle parti, pud fissare provvi-
soriamente un aumento fino al 10 per cento
del canone corrisposto nel mese precedente.

ART. D.

Il Pretore, procedendo alla determinazione
del canone definitivo, dovra tenere conto dei
maggiori oneri diretti ed indiretti sopravve-
nuti a carico della proprieta.

ARrT. 6.

L’equo canone fissato nella sentenza del
Pretore provvisoriamente esecutiva verra cor-
risposto a partire dal mese successivo al de-

posito.
Art. 7.

Nei casi previsti dall’articolo 1 e 2 della
presente legge, il Pretore, trascorso un bien-
nio dalla determinazione dell’equo canone,
pud, ad istanza di una delle parti, procedere
alla sua revisione.



— 385 —

Alti Parlamentari

Camera dei Deputali

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI -— DISEGN! DI LEGGE E RELAZIONI

N. 1584

ART. 1.

A decorrere dal 1° gennaio 1965 i canoni
di locazione di immobili ad uso di abitazione
o ad esercizio di attivitd commerciali, artigia-
ne o professionali o ad attivitd di Enti con
finalitd pubbliche, sociali, mutualistiche coo-
perative, non prorogate ai sensi delle leggi
23 maggio 1959, n. 253, 1° maggio 1955, n. 368,
¢ 21 dicembre 1960, n. 1521, non possono supe-
rare la misura risultante dal reddito lordo
determinato dal nuovo catasto edilizio urbano
ai sensi del regio decreto legge 13 aprile 1939,
n. 652, moltiplicato per il coefficiente di tra-
sformazione del valore della lira in base agli
indici del costo della vita.

ART. 2.

Per gli alloggi costruiti dopo il 1° gen-
naio 1947, al canone cosi determinato si ap-
plica una niaggiorazione per ciascuno degli
anni intercorsi dal 1947 all’epoca di costru-
zione dell’alloggio.

L’aliquota annuale di maggiorazione viene
stabilita, per ciascun comune, dalle Commis-
sioni di cui al successivo articolo 4, e non
pud superare il 3 per cento del canone deter-
minato ai sensi dell’articolo 1.

ART. 3.

E nullo il patto per il quale il conduttore
sia tenuto al pagamento di un canone supe-
riore a quello risultante dall’applicazione del-
la presente legge, qualunque ne sia il conte-
nuto apparente.

Il canone deterininato secondo le norme
dei precedenti articoli si sostituisce di diritto
a quello contrattuale, salvo che quesio non
risulti piu favorevole al conduttore.

ART. 4.

Entro tre mesi dall’entrata in vigore della
presente legge, presso le Amministrazioni pro-
vinciali, & costituita una Commissione presie-
duta dal Presidente della Provincia e compo-
sta dal procuratore delle imposte, da un rap-
presentante dell’uflicio tecnico erariale, da un
rappresentante del Genio civile, da un rap-
presentante dei proprietari di immobili iscrit-
ti al ruolo delle imposte e da un rappresen-
tante degli inquilini non proprietari. Ambe-
due guesti ultimi sono designati dal Consiglio
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provinciale e scelti tra gli abitanti delle rela-
tive circoscrizioni.

Della Commissione fa parte volta a voita
il Sindaco del Comnune intercssato.

ART. 5.

Alle Commissioni costituite in forma del
precedente articolo & devoluto il compito di
fissare le aliquote di maggiorazione di cui al
precedente articolo 2 e di indicare, sulla bhase
delle stesse, la misura dei canoni di locazione
dovuti.

Il pretore potra, su richiesta della parte
interessata, per ragioni inerenti alle condi-
zioni economiche delle parti, ridurre o mag-
giorare il canone di locazione, determinato nei
modi di cui agli articoli precedenti, in misura
non inferiore né superiore al 10 per cento.

ART. 6.

Nel caso di immobili non ancora censiti in
catasto, su richiesta del conduttore o del lo-
catore, la Commissione di cui all’articolo 4 de-
termina il fitto in misura eguale a quello de-
gli alloggi censiti, tenendo conto del valore
catastale del terreno e del costo di costruzione
dell’immobile secondo i prezzi vigenti per la
edilizia statale e sovvenzionata, di cui alle
tariffe mensili fissate dal Genio civile, aggiun-
gendo a detto valore i costi degli imprevisti,
di ascensore, riscaldamento e simili, ove esi-
stono, sempre secondo le tariffe del Genio
civile.

ART. 7.

1 contratti di locazione di immobili desti-
natli ad abitazione, e ad attivitd professionale
o artigiana non a diretto contatto con il pub-
blico degli utenti o dei consumatori, nonché
all’esercizio di cooperative o allre organizza-
zioni mutualistiche o assistenziali, sono pro-
rogali sino al 31 dicembre 1969.

AR1. 8.

I contratti di locazione degli immobili de-
stinati agli usi e alle attivita di cui sopra, sti-
pulati dopo I'entrata in vignre della presente
legge, non possono avere durata inferiore ai
cinque anni,

Se stipulati per un periodo piu breve, la
loro durata si intende prorogata sino al com-
pimento del 5° anno.
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ART. 9.

Tt data facolta al conduttore di chiedere ia
risoluzione dei contratto, in ogni caso, con
effetto a quatiro mesi dall’invio di comuni-
cazione a mezzo raccomandata con ricevuta
di ritorno.

I data facolta al locatore di chiedere la
risoluzione del contratto, mediante preavviso
da inviarsi almeno guattro mesi prima della
data in cui si intende conseguire la disponi-
bilita dell’immobile con lettera raccomandala
con ricevuta di ritorno o mediante intima-
zione di licenza, solo se:

1) il locatore che non sia proprietario
dell’appartamento da esso occupato, intenda
abitare od esercitare direttamente una atti-
vita artigiana o professionale nell’immobile
di cui si ricliiede il rilascio;

2) il locatore che sia proprietario di un
solo altro appartamento, intenda esercitare
neil’immohile di cui si richiede il rilascio una
attivitd professionale o artigiana;

3) il locatore intenda concedere 1’'immo-
bile ad un proprio parente per uso di abi-
tazione o di esercizio di un’attivitd professio-
nale o artigiana;

4) 'immobile sia adibito ad abitazione
ed il conduttore abbia la disponibilita di un
altro alloggio idoneo nello stesso comune.

Art. 10.

In caso di sfratto per morositd il condut-
tore puo sanare la mora sino all’'udienza per
la convalidazione dello sfratto ed il pretore
puo, inoltre, concedere un termine non supe-
riore ai giorni 60 per il pagamento dei canoni
arretrati.

ART. 11.

11 locatore, fermo 1’obbligo di tenere in
efficienza i servizi della casa locata, funzio-
nanti all’inizio della locazione, ha diritto di
rivalersi sui conduttori degli oneri a lui deri-
vanti per il servizio di pulizia, di portierato,
per il funzionamento e I'ordinaria manuten-
zione dell’ascensore, per la fornifura dell’ac-
qua e della Tuce e per lo spurgo dei pozzi neri
e delle latrine.

ART. 12.

11 locatore deve communicare al conduttore
la distinta delle spese per cui chiede la ri-



.38 —
Attt Parlamentari Camera dei Deputati

IV LEGISLATURA — DOCUMENTI — DISEGNI DI LEGGE E RELAZIONI

valsa, e, alla chiusura di ogni esercizio so-
ciale del condominio, 1’estratto del conto con-
suntivo limitato alla parte riguardante le voei
di cui all’articolo precedente.

I conduttori hanno diritto di prendere vi-
sione dei documenti giustificativi delle spese
di cui & chiesto il rimborso, che devono es-
sere messi dal locatore o dall’amministratore
del condominio a disposizione del conduttore.

ART. 13.

In ordine al rimborso al locatore delle spe-
se di cui all’articolo 11 il conduttore non pud
essere messo in mora ove e fino a quando non
sia stato messo in condizione di esercitare la
facoltd di cui all’articolo precedente e il loca-
tore non abbia adempiuto all’onere relativo.

ART. 14.

Tutti i depositi cauzionali a garanzia de-
gli obblighi del conduttore che si costituiran-
no all’inizio del rapporto locativo dovranno
effettuarsi a mezzo buoni del tesoro noven-
nalt i cui interessi dovranno essere restituiti
al conduttore allo scioglimento del contratto
e alla restituzione del deposito.

Art. 15.

Per le controversie relative all’applicazio-
1te della presente legge & competente il Pre-
tore secondo le norme stabilite negli articoli
30 e 31 della legge 23 maggio 1950, n. 253.

NORME TRANSITORIE

ART. 16.

I contratti di locazione e di sublocazione
di immobili urbani stipulati prima del 1°
marzo 1947, e prorogati in forza dell’arti-
colo 1 della legge 21 dicembre 1960, n. 1521,
sono ulteriormente prorogati fino al 31 di-
cembre 1969.

Nei casi in cut i contratti di locazione han-
no scadenza consuetudinaria, 1a data indicata
al primo comma & sostituita da quelia deila
scadenza consuetudinaria successiva.

Sono parimenti prorogate fino al 31 dicem-
bre 1969 le locazioni di cui alla legge 18 di-
cembre 1962. n. 1716.
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Art. 17,

I canoni dei contratti di locazione e di sub-
locazione prorogati ai sensi del precedente ar-
ticolo saranno computati secondo le norme
sancite agli articoli 1, 3, 4 e 5 della presente
legge.

ARrT. 18.

Per quanto non previsto dalle precedenti
disposizioni, continuane ad osservarsi, in
guanto compatibili, le norme della legge 1°
maggio 1955, n. 368, 21 dicembre 1960, nu-
mero 1521 e 18 dicembre 1962. n. 1716.
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N. 1632

ART. 1.

(Limiti di applicazione della legge)

Le nornie della presente legge si applicano
alle locazioni degli immobili adibiti ad eser-
cizio di albergo, pensione o locanda, anche
se di nuova aperlura.

ART. 2.

(Diretto di rinnovo)

11 locatario degli immobili di cui all’ar-
ticolo 1, purché adempiente, ha diritto, in
funzione della destinazione e dell’avviamento
alberghiero degli stessi, al rinnovo del con-
tratto per una durata almeno uguale a quella
del precedente rapporlo, ma non superiore
agli anni nove.

I1 rimmovo avvicue alle condizioni e con la
procedura i cui agli arhicoli seguent, e,
salve in quanlo compatibili, le norme di cui
alla legge 27 gennaio 1963, n. 19 sulla tutela
giuridica dell’avviamento commerciale,

ART. 3.

(Procedura per il rinnovo del contrallo)

11 locatario, aveute diritto al rinnovo del
contratto in virlu delle disposizioni della pre-
sente legge, dovra richiedere la rinnovazione
del contratto, indrecandone le condizioni di
durata per lettera raccomandata con ricevuta
di ritorno o per atto di ufficiale giudiziario,
sei mesi prima della scadenza del contratto
ove la locazione abbia una durata non infe-
riore a due anni, e tre mesi prima della sca-
denza negli altri casi.

Il locatore entro trenta giorni dovra ri-
spondere, nelle slesse forme, sul rinnovo del
contratto e sulle condizioni indicando il
canone.

ART. 4.

(Canone e durata della locazione e procedura
per la determinazione)

In caso di rinnovo, il canone e la durata
della locazione sono delerminati dalle parii.
Se I'accordo non ¢ raggiunlo, a richiesta
del pin diligente, sentite le parti, 11 canone
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e la durata della locazione sono determinali
dal Presidente dell’Ente del Turismo della
provincia ove & sito ['immobile, senza forma-
hta, tenendo conto del valore dell’immobile
cosl come locato, delle condizioni di mercato,
nonché delle caratteristiche della conduzio-
ne e della capacita di reddito dell’azienda.

Il Presidente dell’Ente Provinciale Tu-
rismo deve decidere entro trenta giorni dalla
domanda.

Entro un mese dalla comunicazione della
decisione del Presidente dell’Ente Provinciale
Turismo, da darsi a mezzo posta, con racco-
mandata con ricevuta di ritorno, le parti hau-
no la facoltd di adire I’Autorita giudiziaria per
la determinazione definitiva del canone.

Durante il corso della vertenza, a Llitolo
di anticipo, salvo conguaglio, il locatario deve
continuare a pagare il canone di filto, nella
misura in vigore o in quella da lui contro-
proposta per la rinnovazione se superiore.

ART. B.

(Revisione del canone durante il contratlo
rinnovalo)

Il canone del contratto rinnovalo, deter-
minato a norma del precedente articolo, & sog-
getto, a richiesta della parte interessata, a re-
visione triennale in aumento o in diminuzio-
ne in base al coefficiente dell’indice medio
del costo della vita, rilevato dall’Istituto Cen-
trale di Statistica per la provincia.

ART. 6.

(Competenza del Pretore)

Le controversie tra locators e cotdultore
per le ipotesi previste negii articoli prece-
denti sono attributte ulla compelenza del Pre-
tore del Iuogo ove & silo ['immobita cen la
procedura e le modalita previste dagli arli-
coli 29 e successivi della legge 23 maggio 1950,
n. 253,

Per quanto previsto dall’articolo 30, com-
ma 5° della legge 23 maggio 1950, n. 203 il
Prelore dovrd sentire come esperti un rap-
presentante di immobili urbani affittati e un
rappresentante di condultori alberghieri cheo
non sia anche proprietario di immobile ul-
berghiero.

I1 Pretore nel decreto che dispone la com-
parizione delle parti puo fissare provvisoria-
mente, tenuto conto delle circostanze, un au-
mento del canone in vigore, in misura, pero,
non superiore al 20 per cento.
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ART. 7.
(Diniego del rinnovo e parere del Ministro
del Turismo)

Il rinnovo non & dalo qualora il proprie-
lario inlenda gestire diretlamente un’azienda
alberghiera nell’immobile o dare destinazione
diversa all’immobile.

Sul mulamento di destinazione, a doman-
da del proprietario, esprime parere vincolante
il Minisiro del Turismo, sentito il localario.

La gestione diretta pud essere attuata dal
proprietario, che non eserciti o non eserci-
tera altra attivita professionale, e di cui sia
stata riconosciuta 1’attitudine a gestire una
azienda alberghiera.

Sulla esistenza di tale attitudine, a ri-
chiesta del proprietario, sentito il locatario,
esprime parere vincolante il Ministro del
Turismo.

11 giudice sospende il giudizio in man-
canza dei pareri di cui ai commi precedenti
riguardanti l'interesse collettivo al manteni-
mento della destinazione e I'attitudine tec-
nico-professionale a gestire 1’Azienda.

Nei casi suddetti, ove al mancato rinnovo
del contratto non segua eifeltivamente il mu-
tamento di destinazione o la gestione diretia,
il localario ha il diritto a riavere il possesso
e la disporubilita dell’inimobile e al risarci-
mento del danno.

ART. 8.

(Commissione Consultiva all’ Ente del Turismo
e al Ministero del Turismo)

It Presidente dell’Ente Provinciale del Tu-
rismo per l'esercizio dei poteri di cui all’ar-
ticolo 4 consulterd un’apposita Commissione
provinciale da lui presieduta e composta da
due rappresentanti degli albergatori nominati
dalla Federazione delle Associazioni italiane
alberghi e turismo, da due rappresentanti dei
proprietari di immobili urbani nominati dalla
Confederazione Italiana della proprieta edi-
lizia e da un rappresentante dei lavoratori
d’albergo. Quest’ultimo sard scelto dal Presi-
dente dell’Ente Turismo.

Il Ministro del Turismo, per 1’esercizio dei
poteri di cui all’articolo 7 consulterd una Com-
missione composta da un rappresentante del
Ministero del Turismo e dello Spettacolo con
funzioni di Presidente, da due rappresentanli
della Federazione delle Associazioni italiane
alberghi e turismo, da due rappresentanti
della Confederazione italiana della proprieta
edilizia e da un rappresentante dei lavoratori
d’albergo. Quest’ultimo sard scelto dal Mini-
stro del turismo.
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ART. 9.

(Risarcimento al conduttore in caso di
mancalo Tinnovo)

Nei casi di cessazione del rapporio di loca-
zione, relativo agli immobili indicati nell’ar-
ticolo 1, diversi da quelli di risoluzione per
inadempienza del conduttore o di non rinnn-
vazione per sua volontd, il conduttore uscente
ha diritto di essere indennizzato dal locatore
per la perdita dell’avviamento e il danno che
all’azienda consegue per effetto di tale cessa-
zione nel limite massimo di sessanta mensi-
lith del canone di affittto che I'immobile puo
rendere secondo i prezzi correnti di mercato
per 1 locali aventi le stesse caratteristiche.
Tale compenso dovra essere determinato te-
nendo anche conto della durata della loca-
zione tra l’albergatore ed il locatore o i loro
danti causa, del tono e del genere della con-
duzione, del deprezzamento dell’arredamento
e del corredi conseguente alla diversa ulte-
riore ulilizzazione di essi.

Compete anche al conduttore uscente, in
tutti i casi di cessazione del rapporto di loca-
zione, indennita per le opere apportate nel-
I'immobile nella misura dell’aumento di va-
lore conseguito dall’immobile per effetto di
esse.

L’ Autoritid giudiziaria puo essere adita pre-
vio esperimento di conciliazione dinanzi al
Presidente dell’Ente del Turismo il quale do-
vrd consultare la Commissione di cui all’ar-
ticolo 8.

Il procedimento di esecuzione dello sfratlo
per finita locazione resterd sospeso fino al
pagamento dell'indennizzo e della indennita
spetianti al conduttore uscente a norma dei
precedenti commi, o al pagamento di una con-
grua provvisionale che permetta al conduttore
di ripristinare la sua azienda senza dover
attendere l'esilo del giudizio.

ART. 10.

(Disposizioni tributarie)

Il compenso corrisposto al conduttore a
norma dell’articolo 9 & esente dall’imposta di
ricchezza mobile e connessi tributi locali, a
condizione che esso, entro un biennio, sia
reinvestilo dal conduttore in altra azienda al-
berghiera. Si applicano le disposizioni degli
articoli 128, lettera a); e 273 del testo unico
20 gennaio 1958, n. 645.

Il compenso & detraibile agli effetti del-
I'imposta sui fabbricati e delle relative so-
vrimposte atlinenti all’unith immobiliare in
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ratei annui pari al 50 per cento delle imposte
medesime sempreché, tenuto conto del reddito
corrispondente ai canoni di affitto in base
al quale 11 compenso ¢ corrisposlo, ne conse-
guano le condizioni previste dal secondo com-
ma dell’articolo 2 della legge 23 febbraio 1960,
n. 131.

ARt. 11.
(Nullita di rinunce anticipate)

Sono nulle e come non apposlte al contratto
di locazione le clausole con le quali il con-
duttore rinunci anticipatamente ai diritti de-
rivantl dalla presente legge.

ART. 12,
(Trasferimento di propriela)

Il trasferimento di proprietd degli immo-
bili, di cui alla presente legge, non possono
essere opposti ai fini dell’applicazione della
presenle legge.

ART. 13.

(Applicabilita della legge ai contratti
in corso)

La presente legge si applica anche ai con-
tratli in eorso, compresi quelli prorogali per
legge, nonché alle locazioni gia scadute se 11
locatario occupi ancora 1'immobile al mo-
mento dell’entrata in vigore della presente
legge, e cid anche se sia stata intimata licenza
per finita locazione.

Per le locazioni di cui al precedente com-
ma per le quali la data utile per la richiesta
di rinnovazione prevista dal precedente arti-
colo 3 fosse gia scaduta al momento dell’en-
trata in vigore della presente legge, la richie-
sta di rinnovazione potrd essere proposla nei
trenta giorni successivi alla suddctta data di
entrata in vigore. Per le locazioni, invece, la
cui data utile per la richiesta di rinnovazione
scadesse nei primi venti giorni dalla data di
entrata in vigore della presente legge, il loca-
tario potrd proporre la richiesta di rinnovazio-
ne nei trenta giorni successivi alla dala en-
tro la quale avrebbe dovuto effettuare la ri-
chiesta a norma dell’articolo 3.

ART. 14.
(Entrata in vigore della legge)

La presente legge entra in vigore il giorno
della sua pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale
della Repubblica ed ha effetto dal 1° gennaio
1965.
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N. 1634

Anr, 1.
(Durata della locazione)

I1 contratto di locazione dell’immobile adi-
bito all'esercizio di una attivith commerciale
od artigiana, ha una durata ordinaria non
inferiore ad anni cinque.

La durata della locazione si intende con-
venuta per lo stesso periodo, anche quando
non sia stata determinata dalle parti, o sia
stata determinata in misura inferiore.

Art. 2.
(Revisione del canone)

La parte che vi ha interesse ha diritto di
chiedere la revisione del canone di locazione
a condizione che sia intervenuta una varia-
zione, in pendenza del contratto, superiore al
dieci per cento nell'indice indicato nel comma
seguente.

Con decreto del Prefetto, o del competenie
organo regionale, sentito il Comitato provin-
ciale prezzi, viene semestralmente pubblicato
un ceeflicicnte che rappresenti la media tra
I'indice del costo della vita e quello dei prez-
zi all’ingrosso. I1 coefficiente cost determi-
nato potra essere applicato sulla rata di ca-
none di locazione successiva alla data di ri-
ferimento del coefficiente stesso.

Il diritto di revisione pud essere esercilato
anche per il verificarsi di avvenimenti im-
prevedibili ¢che abbiano determinato notevoli
variazioni del valore locativo dell’immobile.

ArtT. 3.
(Esercizio del diritto di revisione)

La revisione del canone puo esscre richie-
sta solo dopo il primo biennio del rapporto
e comporta 'adeguamenio del canone stesso
nella misura corrispondente alla variazione
determinatasi a mente dell’articolo prece-
dente.

Sull’istanza di revisione provvede il pre-
tore del luogo in cui & situato 1'immobile,
nelle forme previste dagli articoli 737 e se-
guenti del codice di precedura civile, sentite
le parti.

ART. 4.
(Recesso del coniratto)
Nel corso della locazione, mediante preav-

viso comunicato con lettera raccomandata, il
locatore puo recedere dal contratto qualora
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voglia esercitare nell’'immobile la propria nor-
male attivita di commerciante o di artigiano,
ed il conduttore puo recedere dal contratio
qualora cessi D'attivity ivi esercitala, senipre
che sia trascorso almetio un biennio dall’ini-
zio della locazione.

It diritto di recesso diviene efficace dopo
cenlotlanta giorni dall’avvenuta comunica-
zione del preavviso.

ART. 5.

(Immobili dello Stato ¢ di Enti pubblict)

Le disposizioni della presente legge st ap-
plicano anche alle locazioni relative agli im-
mobili appartenenti allo Stato, alle regioni,
alle provincie, ai comuni, ed agli altri enti
pubblici.

ART. 6.

(Rinunzia al compenso per avviamenio)

Fermo restando il disposto dell’articolo 4,
lerzo comma, della legge 27 gennaio 1963,
n, 19, la facolta prevista & esercitabile dal
conduttore mediante richiesta scritta a mezzo
di raccomandata. In mancanza di accordo fra
le parti, il canone viene determinalo dal giu-
dice competente per valore ai sensi dell’arti-
colo 1349 del codice civile.

ART. 7.
(Disposizioni transitorie)

Le disposizioni della presente legge si ap-
plicano anche ai contratti di locazione in cor-
so, detraendosi, per la determinazione del
quinguennio, la durata del rapporto maturata
alla data di entrata in vigore della legge; per
1 contratti sottoposti a proroga legale si pre-
sume che, a tale data, sia trascorso un trien-
nio di locazione.

Il canone di locazione, per i contratti sot-
toposti a proroga legale, per il biennio suc-
cessivo alla pubblicazione della presente leg-
ge, non polra subire variazioni in misura su-
periore al quindici per cento.

Nessuna variazione potra essere apportata,
per un anno successivo alla pubblicazione del-
la legge, ai canoni dei contratti non sotto-
posti a proroga, salvo patlo diverso conve-
nuto tra le parti all’atto della stipulazione
del contratto, anteriormente all’entrata in vi-
gore della legge.
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N. 1690

ART. 1.

Con effetto dal 1¢ gennaio 1964 il Comi-
tato Interministeriale dei Prezzi, di cui al de-
creto legislativo luogotenenziale 19 ottobre
1944, n. 347 e succesive modificazioni, deter-
minerd per provincia e per insieme di comuni,
tramite 1 Comitati provinciali dei prezzi, i
canoni massimi delle locazioni di immobili
urbani ivi compresi quelli prorogati ai sensi
delle leggi 23 maggio 1950, n. 253, 1° mag-
gio 1955, n. 368 e 21 dicembre 1960, n. 1521.

I canoni massimi delle locazioni saranno
determinati con effetto a scadenza della pro-
roga.

ART. 2.

Per 1'assolvimento dei compiti di cui alla
presente legge la Commissione centrale dei
prezzi, prevista dall’articolo 2 del decreto le-
gislativo luogotenenziale 10 oftobre 1944, nu-
mero 347 e successive modificazioni, & inte-
grata da tre urbanisti, tre rappresentanti dei
proprietari di case e tre rappresentanti degli
inquilini, su designazione delle rispetiive or-
ganizzazioni professionali o sindacali mag-
giormente rappresentative,

I Comitati provinciali dei prezzi sono inte-
grati dal Presidente della Provincia, dal Pro-
curatore delle imposte, dai Sindaci dei co-
muni interessati nonché da due urbanisti, due
rappresentanti dei proprielari di case e due
rappresentanti degli inquilini, scelti e nomi-
nati con le modalitd di cui al comma prece-
dente.

ART. 3.

I canoni massimi di cui all’articolo 1 della
presenie legge saranno fissati distintamente
per zone urbanistiche omogenee e per catego-
rie edilizie.

La determinazione del canone fard riferi-
mento al valore capitale degli immobili, deter-
minato sulla base della rendita castatale del
nuovo catasto edilizio urbano di cui al regio
decreto legge 13 aprile 1939, n. 652 previo ag-
giornamento delle relative valutazioni effel-
tuate o da effettuarsi, anche ai fini fiscali, dai
competenti uffici tecnici erariali e delle impo-
ste dirette.

Per gli immobili di nuova costruzione non
ancora censiti in catasto si fard riferimento
al valore dell’area, come da denuncia o suc-
cessivo accertamento di cui alla legge 5 mar-
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zo 1963, n. 246, integrato dal costo di costru-
zione calcolato sulla base di quelli deghi isti-
tuti delle casi popolari.

Laddove non operi la legge 246 verranno
adottati crileri analoghi di determinazione del
valore del suolo edificatorio, mediante 1'uti-
lizzazione dei dati derivanti dalla sua appli-
cazione in zone confinanti o vicine.

Ai valori cosi determinati si applicheran-
no, secondo le direltive impartite dal Comi-
tato Interministeriale dei Prezzi, dei tassi di
rimunerazione che non potranno essere supe-
riori al cinque e inferiori al tre e mezzo per
cento lordo, intendendosi con ¢io che non &
trasferibile a carico de! conduttore il gravame
fiscale derivante alla propriefa.

Per 1 locali adibiti a negozio, ad attivita
commerciale, artigianale o ad uso professio-
nale, il tasso di rimunerazione non potrd es-
sere inferiore al cinque e superiore all’otto
per cento secondo le calegorie degli esercizi,
la dislocazione e le caratteristiche degli im-
mobili.

Quando invece 1’alloggio sia locato ad un
nucleo famigliare che vive di soli cespiti de-
rivanti dal trattamento previdenziale (pensio-
ni}, il tasso di rimunerazione dovra essere del
3,5 per cento.

Per le quote dei servizi, quando siano re-
golate extra contrattualmente, & fatto obbligo
alla proprieta di dimostrarne al conduttore
l’ammontare globale e specifico, quale che sia
I'uso dell’ambiente locato.

Nell’impartire le direttive di cui al comma
precedente i1 Comitato interministeriale dei
prezzi potra adottare per territorio criteri dif-
ferenziali, in relazione alla penuria di alloggi,
all’esistenza di forti attivitd speculative sulle
aree fabbricabili, alle disponibilitd di immo-
bili di edilizia popolare e all’andamento degli
sfratti, al fine di riequilibrare la situazione
di grave anormalifa creatasi nel mercato degli
immobili urbani.

ART. 4.

I canoni determinati a norma degli arti-
coli precedenti si sostituiscono di diritto, ai
sensi e per gli effetti dell’articolo 1339 del
codice civile, ai canoni inseriti nei contratti
in corso e nei contratti stipulati, rinnovati o
prorogali, tacitamente o espressamente, suc-
cessivamente alla entrata in vigore della pre-
sente legge ove questi ultimi non siano pid
favorevoli al conduttore.

I canoni determinati a norma dell’artico-
lo 3 si sostituiranno anche a quelli attual-
mente soggetti a regime vincolistico, tuttavia
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I’eventuale maggiorazione derivante, dovra
essere applicata in quote di aumento uguali
tra loro e distribuite nel! periodo di cinque
anni, a partire dall’entrata in vigore della
presente legge.

Ogni patto avente per oggetto il deposito
o il pagamento di somme in occasione del rap-
porto di locazione, che non siano il canone
di affitto, & nullo di pieno diritto. B parimenti
nullo ogni patto avente comungue per oggetto
o per effetto il pagamento di un canone supe-
riore a quello indicato nel contratio o risul-
tante dalle relative quietanze.

Il conduttore che lo richieda ha il diritto
di ottenere dal locatore il pagamento mensile
del canone contrattuale.

ART. 5.

Per le coniroversie relative all’applicazio-
ne della presente legge & competente il Pre-
tore.

In pendenza del diritto & sospesa ogni azio-
ne di sfratto che non sia per morosita o per
inadempienza.

ART. 6.

La presente legge assorbe ed abroga tutte
le vigenti disposizioni in materia di locazioni.

Rimane in vigore la disciplina sugli sfrat-
ti di cui alla legge 30 seftembre 1963, n. 1307
e quella sull’avviamento commerciale del 27
gennaio 1963, n. 19,

Norme transitorie.

a) Allo scopo di consentire 1’aggiorna-
mento delle valutazioni catastali e per dare
modo ai Comitati provinciali prezzi di predi-
sporre la tabella dei canoni massimi da ap-
plicarsi zona per zona, la presente legge en-
trerad in vigore il 1° luglio 1965.

b) Fino ali’entrata in vigore della pre-
sente legge vengono prorogate tutte le leggi
vigenti in materia di locazioni, ivi compresa
naturalmente quella relativa al regime vinco-
listico in atto.
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N. 1700

ART. 1.

I contratti di locazione e sublocazione, gia
prorogati dall’articolo 1 della legge 21 dicem-
bre 1960, n. 15621, sono ulteriormente proro-
gati fino al 31 dicembre 1965.

Nei casi in cui i contratti di locazione
hanno scadenza consuetudinaria la data indi-
cata nel primo comma @& sostituita da quella
della scadenza consuetudinaria successiva.

I canoni dei contratti di locazione e sublo-
cazione di immobili destinati ad abitazione
prorogati ai sensi del primo comma, possono
essere aumentati a partire dal 1° gennaio
1965 nella misura massima del 10 per cento
rispetto al canone dovuto al 31 dicembre 1964.

I canoni che si riferiscono ad immobili
destinati ad uso diverso dall'abitazione, pos-
sono essere aumentati del 20 per cento rispetto
al canone dovuto al 31 dicembre 1964.

Nei casi di disdetta, avvenuta in base alle
precedenti disposizioni legislative, dei con-
tratti di cui al primo comma del presente
articolo, non & consentita fino al 31 dicembre
19656 una nuova stipulazione del patto che pre-
veda una maggiorazione del canone in misura
maggiore a quella prevista dal 3° e 4° comma
del presente articolo.

ART. 2.

In ogni provincia, entro il 31 marzo 1965,
& costituita presso I’Amministrazione provin-
ciale una Commissione presieduta dal Presi-
dente della provincia e composta dal Procu-
ratore delle imposte, da un rappresentante
dell’Ufficio tecnico erariale, da un rappre-
sentante del Genio civile, da due rappresen-
tanti dei proprietari di immobili iscritti al
ruolo delle imposte ¢ due rappresentanti degli
inquilini non proprietari.

I rappresentanti dei proprietari e degli
inquilini sono nominati dal Prefetto, tra i
cittadini abitanti nelle relative circoscrizioni,
e designati dalle organizzazioni sindacali o
di eategoria interessate.

Della Commissione provinciale fanno par-
te 1 Sindaci dei comuni interessali, o loro de-
legati.

ART. 3.

Le Commissioni provinciali di cui all’ar-
ticolo 2 determinano le tabelle indicative dei
canoni da considerarsi equi per ogni comune
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0 per aree omogenee appositamente previste,
fissando le maggiorazioni ammesse rispetto
al primi canoni, secondo l’anno di costru-
zione degli 1immobili, i tipi di costruzione, e
1 valori risultanti dal catasto edilizio urbano.

Le tabelle devono essere formulate e rese
pubbliche entro il 31 luglio 1965.

ART. 4.

I1 locatore ed il conduttore degli immobili
di cui all’articolo 1 che non ritengano equo
il canone di affitto in corso, anche sulla base
delle tabelle indicative formulate dalla Com-
missione provinciale, possono proporre alla
rispettiva controparte un nuovo canone, da
valere fino al termine di cui all’articolo 1
mediante lettera raccomandata con ricevuta
di ritorno almeno trenta giorni prima della
scadenza di una rata contrattuale di canone.

Nel caso di non accettazione o di mancato
accordo, il proponente puo adire 1’aulorita
giudiziaria.

ART. 5.

~ Le conlroversie relative all’applicazione
della presente legge sono di competenza del
Pretore del luogo dove & posto I'immobile
oggetto della locazione, qualunque sia il va-
lore della vertenza.

Il conduttore ¢ tenulo a corrispondere,
fino alla decisione della controversia, il ca-
none di affitto nella misura precedente in
corso. Le variazioni del canone hanno effetto
dalla data della domanda giudiziale.

ART. 6.

La presente legge entra in vigore il giorno
successivo a quello della sua pubblicazione
nella Gazzetta Ufficiale.
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N. 1769

ART. 1.
(Durata del contratio di locazione alberghiera)

La durata dei contratti di locazione aventi
per oggetto immobili destinati ad uso di al-
bergo, pensione e locanda si intende conve-
nuta per un periodo di tempo non inferiore
ai sette anni anche quando le parli I'avessero
determinata in misura diversa.

La norma di eui al precedente comma si
applica anche ai contratti in corso ivi com-
presi quelli soggetti a proroga legale. In
ogni caso la loro scadenza non potra interve-
nire anleriormente al compimento di un bien-
nio dal primo del mese successivo alla entrata
in vigore della presente legge.

Il canone di locazione sard soggetto a re-
visione biennale in aumento o in diminuzione
allorché I'indice del costo della vila rilevato
dall’I.S. T.A.T. per la localita o la provincia
abbia subito una variazione non inferiore
al 20 per cento.

ART. 2.
(Rinnovazione del contralio)

Il locatario di immobili di cui all’arti-
colo precedente, che sia adempienle e non
abbia ricevuto disdetta per i motivi indicati
nella presente legge, ha diritto alla rinnova-
zione del contratto per uguaie periodo.

Il locatore, salvo quanto disposto all’ar-
ticolo successivo, potra rifiutare la rinnova-
zione del contratto, dandone disdetta almeno
sei mesi prima della scadenza di esso per
mezzo di lettera raccomandata con ricevuta
di ritorno o per atto di ufficiale giudiziario:

a) quando, trattandosi di persona fisica,
egli intenda gestire personalmenie un eser-
cizio alberghiero nell’immobile;

b) quando intenda mutare destinazione
all’immobile.

ART. 3.
(Intervento del Ministero)

Ai fini della tutela del pubblico interesse
che riveste il mantenimento del patrimonio
riceltivo nazionale, l'esercizio delle facolta
di cui al secondo comma del precedente ar-
ticolo & subordinato al preventivo parere fa-
vorevole del Ministero del turismo e dello
spettacolo, previo suo accertamento nelle ri-
spettive ipotesi;

a) che il locatore, per D'attivith da lui
precedenlemente svolta, abbia la capacitd
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tecnico-professionale di gestire una azienda
atherghiera;

b) che I'esercizio alberghiero gestito nel-
I’immobile non sia da considerarsi indispen-
sabile alle esigenze del turismo nazionale.

Per il parere di cui al precedente comma
il Ministero del turismo e dello spettacolo
si avvarra dei normali mezzi istrutlori e
dovrda consultare una Commissione composta
da un funzionario del Ministero del turismo
e dello speltacolo con funzioni di Presidente,
da due rappresentanti della Confederazione
italiana della proprieta edilizia, da due rap-
presentanti della Federazione delle Associa-
zioni italiane alberghi e turismo e da un
rappresentante dei lavoratori di albergo scel-
to dal Ministero del turismo e dello spefta-
colo.

11 procedimento davanti all’Autorita giu-
diziaria relativo ai casi previsti dal presente
articolo restera sospeso fino a quando il Mi-
nistero del turismo e dello spetlacolo non ab-
bia emesso il parere di cui ai commi prece-
denti.

ART. 4.

(Determinazione delle condizioni
del contratto rinnovalo)

Il contratto si intendera rinnovato alle
medesime condizioni a meno che il locatore
nolifichi all’altra parte, almeno sei mesi pri-
ma della scadenza, a mezzo di lettera racco-
mandata con ricevuta di ritorno o per atto di
ufficiale giudiziario, le modificazioni che in-
tende apportare alle precedenti condizioni.

Dette modificazioni si intenderanno accet-
tate se il conduttore non rispondera entro
trenta giorni dal ricevimento.

In caso di dissenso le condizioni potranno
essere delerminate dall’Ente provinciale per
11 turismo, sentita una Commissione la quale
deciderd sulla base del contratto precedente
avendo riguardo al valore locativo attribui-
bile all’immobile per la sua destinazione al-
berghiera in funzione della capacita di red-
dito dell’esercizio e senza tener conto delle
migliorie apportate dal conduttore.

La Commissione di cui al comma prece-
dente & composta da due rappresentanti dei
proprietari di immobili alberghieri designati
dalla Confederazione italiana della proprieta
edilizia, da due rappresentanti degli alberga-
tori designati dalla Federazione delle Asso-
ciazioni italiane alberghi e turismo e da un
rappresentante dei lavoratori di albergo scelto
dal presidente dell’Ente provinciale per il
turismo. La Commissione sard presieduta dal
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presidenie dell’Ente provinciale per il tu-
rismo.

L’interessato pud adire 1’Autorita giudi-
ziaria eniro trenta giorni dalla notifica della
dectsione dell’Ente provinciale per 1l tu-
rismao.

ART. 5.
(Cessazione della locazione)

Il locatario, in tutti i casi di cessazione
del rapporto di locazione, avra diritto ad es-
sere compensato dal locatore per tutte le
migliorie apporlate all’immobile in funzione
della sua destinazione alberghiera in rapporto
all’importanza dell’esercizio.

Il conduttore avrd inoltre diritto ad essere
indennizzato per ogni e qualsiasi perdita, da
lui subita in conseguenza della cessazione
del rapporto di locazione e del trasferimento
dell’azienda in altri locali, ivi compresi ’av-
viamento da lui conferito all’immobile con
la sua altivith professionale o con quella dei
suoi danti causa e il deprezzamento degli ar-
redi e corredi, nel limite massimo di settan-
tacinque mensilitd del canone di affilto al mo-
mento della cessazione del rapporto.

Il conduttore ha diritto di ritenzione dei
locali fino al pagamento delle somme dovu-
legli a norma del presente articolo.

In casoe di dissenso le parti dovranno adire,
prima di instaurare giudizio dinnanzi 1'Auto-
ritd giudiziaria, il Minislero del turismo e
dello spetlacolo il quale deciderda nei modi
indicati al precedente articolo 3.

Le somme percepite dal conduttore agli
anzidetti titoli, per la parle in cui esse ver-
ranno reimpiegate in altra azienda alber-
ghiera, sono esenti da imposte e tasse di qual-
siasi genere. Il locatore avra diritto di ridurre
le somme stesse dal reddito tassabile con la
imposta fabbricali e connessi tributi.

ART. 6.
(Validita delle precedenti disposiziont)

Salvo quanto diversamente disposto dalla
presente legge, si applicano alle locazioni di
immobili aventi destinazione alberghiera le
disposizioni della legge 27 gennaio 1963, n. 19,
in quanto compatibili.

ART. 7.
(Decorrenza ed entrata in vigore)
La presente legge enfra in vigore il giorno
della sua pubblicazione nella Gazzelta Uf-

ficiale della Repubblica ed ha efficacia dal
1° gennaio 1965.
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N. 2276

Anr. 1.

1 contralli di locazione ¢ sub-locazione di
unmobili adibiti ad attivild artigiane cone
tali definite dalla legge 25 luglio 1956, n. 860,
hanno una durata di c¢inque anni.

Per le attivita artigiane svolte in locall,
annessi agli ambienti di abitazione del tito-
lare, che non superino i due vani, si appli-
cano le norme per gli immobili adibiti ad
uso di abitazione.

Arr. 2.

Per i contratti di locazione e di sub-loca-
zlone in corso alla data di entrata in vigore
della presente legge, il periodo di durata quin-
quennale si presume gid maturato per tre
anni, se si tratta di locazioni soltoposte a pro-
roga legale e per un anno, negli altri casi.

ART. 3.

In ogni provineia & costiluito, presso la
prefettura, un Comutato nominato dal pre-
fetto e da questi presieduto. I1 Comitato si
compone di due rappresentanti dei proprietari
di immobili, di un rappresentante del genio
civile, di un rappresentante dell'ufficio tecnico
erariale e di due rappresenianti degli artigiani
designati dalla competente Commissione pro-
vinciale dell’artigianato.

Tale Comitato stabilisce annualinente, en-
tro il mese di ottobre, tabelle indicative dei
canoni di locazione degli immobili adibiti ad
uso di atlivita artigiane per ogni comune delia
provincia, tenendo conto dei valori catastali,
dell’indice del costo della vita e delle condi-
zioni degli immobili stessi anche in rapporto
all’anno di costruzione.

ART. 4.

Le coniroversie nascenti dalla applicazione
delle presenti norme sono di competenza del
prelore del luogo in cui ¢ situato I'immobile
localo e nelle more del giudizio il conduttore
& tenulo a corrispondere il canone di locazione
nella misura stabilita secondo la presente
legge.

ART. 5.

La presente legge entra in vigore il giorno
successivo a quello della sua pubblicazione
nella Gazzetta Ufficiale.
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N. 2487

ArrT. 1.

(Durata del contratlo — Deposito cauzionale)

Pecr la durata di cinque anni dalla data di
entrata in vigore della presente legge, in de-
roga a quanio prescritto dall’articolo 1574 del
codice civile, i contratti di locazione di case
senza arredamento di mobili o di locali per
I'esercizio di una professione, di un’industria
0o di un commercio, dovranno stipularsi per
la durata minima:

a) di un anno, se traltasi di locali per
uso di abitazione;

b) di tre anni se trattasi di locali desti-
nati ad uso professionale o industriale;

¢) di cinque anni, se trattasi di locali
destinati all’esercizio di un’attivita commer-
ciale od artigiana, che abbia rapporti diretti
col pubblico degli ufenti o dei consumatori.

La minore durata che risultasse dal con-
tratto o dalle consuetudini & operante solo a
favore del conduttore. Nel corso del rapporto,
mediante preavviso comunicato per mezzo di
lettera raccomandata con ricevuta di ritorno,
il locatore pud tuttavia recedere dal contratto
gualora abbia urgente e improrogabile neces-
sitd, verificatasi successivamente alla costitu-
zione del rapporto locatizio, di adibire I'immo-
bile ad abitazione propria o dei propri figli o
dei propri genitori, ovvero di esercifare nel-
I'immobile la propria normale attivitd di pro-
fessionista, di artigiano o di commerciante.

Il recesso diviene efficiente trascorsi ses-
santa giorni dal preavviso nell’ipotesi di cui
alla precedente lettera a), e trascorsi cento ot-
tanta giorni nelle ipotesi di cui alle precedenti
lettere b) e ¢). In tal caso il conduttore uscen-
le ha diritto:

1) nelle ipotesi di cui alle precedenti let-
tere @) e b): ad essere fornite dal locatore,
mediante contratto di locazione con scadenza
posteriore a quella del contratto interrotto, di
altri locali idonei per i quali sia dovuto un
canone di locazione non superiore del venti per
cento al canone del precedente immobile. In
sostituzione puo essere offerto dal locatore un
congruo indennizzo di entitd comunque non
superiore all’importo dei canoni ancora non
maturali per la residua durata del contrattio
inlerrotto;

2) nella ipotesi di cui alla precedente let-
tera ¢), oltre a quanto previsto al precedente
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n. 1) ad essere compensato dal locatore per
la perdita dall’avviamento che l'azienda su-
bisca In conseguenza della cessazione, nella
misura dell’utilita che ne puo derivare al lo-
catore, e comunque nel limite massimo di
trenta mensilith del canone di affitto che 1'im-
mobile pud rendere secondo i prezzi correnti
di mercato per i locali aventi le stesse carat-
teristiche.

Nei contratti di locazione il deposito cau-
zionale a carico del conduttore non pud su-
perare 'ammontare de] canone di un trime-
stre. Su di esso il locatore dovra corrispon-
dere gli interessi legali. L’ammontare di tali
interessi sara computato nell’ultimo rateo an-
nuale del canone di affitto.

ART. 2.
(Disdetta)

Per la durata di anni cinque dalla data di
entrata in vigore della presente legge, in dero-
ga a quanto prescritto dall’articolo 1596 del
codice civile, la locazione, anche se stipulata
per un tempo determinato, non cessa se prima
della scadenza una delle parti non da all’altra
disdetta scritta mediante lettera raccomandata
con ricevuta di ritorno.

Salvo piu ainpio termine previsto dal con-
tratto o dalle consuetudini, la disdetta deve
essere data nei seguenti termini:

a) da parte del locatore: di un anno per
locali adibiti ad uso diverso dalla abitazione;
di sei mesi per locali adibiti ad uso di abifa-
zione;

b) da parte del conduttore: di sei mesi
per locali adibiti ad uso diverso dalla abita-
zione: di tre mesi per locali adibili ad uso di
abitazione.

In caso di mancata disdetia, salvo la mag-
gior durata espressamente prevista dal contrat-
to o dalla consuetudine per il caso di proroga
tacita, la locazione si intende prorogata di an-
nn in anna.

Per tutti i contratti di locazione e di sub-
locazione prorogali al 31 dicembre 1965, o al-
la prima scadenza consuetudinaria successiva
a tale data, ai sensi del decreto-legge 23 di-
cembre 1964, n. 1356, i termini per la comuni-
cazione della disdetta di cui sopra vengono
a scadere per entrambe le parti entro sessanta
giorni dalla data di entrata in vigore della
presente legge. In caso di mancata disdetta
nelle forme e nei termini prescritti, i contratti
medesimi si intendeno rinnovati alle stesse
condizioni per un altro anno.
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ArtT. 3.
(Contratti in corso)

Le disposizioni di cui all’articolo 1 della
presente legge si applicano, a richiesta del
conduttore, anche ai contratti di locazione in
corso, detraendosi per la determinazione del
residuo periodo contrattuale, in caso di locali
adibiti ad uso diverso dalla abitazione, la du-
rata del rapporto maturata alla data di entrata
in vigore della presente legge.

Per i contratti di locazione o sub-locazione
di locali adibiti ad uso diverso dalla abita-
zione sottoposti a proroga legale la cui sca-
denza & prevista al 31 dicembre 1965, o alla
prima scadenza consuetudinaria successiva, si
presume che a {ale data sia trascorso:

a) un biennio di locazione in caso di lo-
cali destinati ad uso professionale od indu-
striale;

b) un triennio di locazione in caso di Io-
cali destinati all’esercizio di un’attivita com-
merciale od artigiana, che abbia rapporti di-
retti col pubblico degli utenti o dei consu-
matori.

ART. 4.
(Canone)

I canoni delle locazioni e sub-locazioni che
hanno fruito della proroga di cui all’articolo
1 del decreto-legge 23 dicembre 1964, n. 1356,
successivamente al termine di cessazione della
proroga stessa, ove non vengano concordati
tra le parti, sono determinati equamente dal
pretore ai sensi del successivo articolo 5.

Sino al 7 novembre 1967 i canoni delle lo-
cazioni disciplinati dalla legge 6 novembre
1963, n. 1444 e dall’articolo 5 del decreto-legge
23 dicembre 1964, n. 1356, non potranno su-
bire aumenti.

Tuttavia, nel caso che il locatore di immo-
bili adibiti ad vuso di abitazione non abbia ap-
plicato, in data antecedente all’entrata in vi-
gore della legge 6 novembre 1963, n. 1444,
agli aumenti consentiti dalla legge stessa, ha
facolty di ottenere il relativo adeguamento a
datare data di entrata in vigore della presente
legge.

Il nuovo canone deve essere richiesto dal
locatore mediante lettera raccomandata con ri-
cevuta di ritorno. Trascorsi trenta giorni dal
ricevimento della richiesta senza che sia perve-
nuta al locatore risposta con le stesse formali-
ta, Ta richiesta si intende accettata. I1 paga-
mento di una rata de! nuovo eanone nella mi-
sura richiesta equivale ad acceltazione.

In caso di controversia, e sino a quando
non & intervenuta decisione passata in giu-
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dicato, 1l conduttore e tenuto a pagare il ca-
none che riconosca dovuto, comungue in ni-
sura non inferiore a quella precedentemente
corrisposta.

ART. 5.

(Controversie)

La competenza a decidere 1n merito a con-
troversie relative all’applicazione della pre-
sente legge spetta al pretore del luogo ove &
situato I’'immobile, indipendentemente dal va-
lore della causa. Le sentenze del pretore nella
materia disciplinata dalla presente legge sono
inappellabili; contro di esse & ammesso sol-
tanto ricorso alla Corte di cassazione per i
motivi indicati nello articolo 360 del codice
di procedura civile.

I1 procedimento innanzi al pretore per le
controversie indicate nell’articolo precedente,
concernenti la misura dei canoni di locazione,
st inizia con ricorso in calce al quale il pre-
tore fissa la data per la comparizione delle
parti.

I1 pretore regola il procedimento nel modo
che ritiene pia opportuno, assegnando alle
parti i termini per preseniare documenti e
memorie e per esporre le loro repliche, omessa
ogni formalitd non essenziale al! contraddit-
torio; le parti possono comparire personal-
mente. In ogni caso si osservano, in quanto
applicabili. le disposizioni degli articoli 291
2 seguenti del codice di procedura civile. Qua-
lora siano necessari accertamenti tecnici, que-
sti possono essere richiesti all’ufficio del genio
civile o all'ufficio tecnico comunale. La sen-
tenza deve contenere la indicazione delle par-
ti, Desposizione sommaria dei motivi, i1 di-
spositivo, la data della deliberazione e la sot-
toscrizione del pretore e del cancelliere.

Il pretore pud concedere anche d’ufficio il
pafrocinio gratuito alla parte che sia povera.
Gli alti del procedimento e il rilascio delle re-
lative copie snno esenti da qualsiasi spesa.
tassa e diritin. Le spese per sopralluoghi o per
accertamenti tecnici sono anticipate dal ri-
‘corrente, se il sopralluogo o 1'accertamento
& disposto d'ufficio, e dal richiedente negli
altri casi.

Il pretore prima della decisione puo sen-
tire congiuntamente in qualitd di esperti un
rappresentante dei proprietari di immobili ur-
bani affittati ed un rappresentante dei condut-
tori, che non sia anche proprietario di case,
scelti entrambi dal pretore stesso tra quelli
indicati dal Presidente del tribunale della
circoscrizione in un elenco di persone di in-
discussa nrobitd e rettitudine.
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Il pretore nella determinazione dell’equo
canone previsto dall’articolo 4 ferra conto delle
condizioni generali e particolari del mercato
edilizio, della situazione topografica dell’edi-
ficio e dei locali, della loro consistenza e del
loro stato di conservazione. In attesa della de-
finizione del giudizio, il canone potra essere
determinato dal pretore in via provvisoria,
salvo futuro conguaglio.

ART. 6.

(Procedimento per convalida di sfratto)

Per la durata di cinque anni dalla data di
entrata in vigore della presente legge, relati-
vamente ai contratti di locazione e sub-loca-
zione che hanno usufruito della proroga di
cui al decreto-legge 23 dicembre 1964, n. 1356,
¢ sospesa 1'applicazione del procedimento spe-
ciale di cui al libro IV — titolo I — capo II
del codice di procedura civile, salvi i casi
di morosita.

Relativamente agli altri contratti di loca-
zione e sub-locazione, 'applicazione del proce-
dimento speciale indicato nel comma preceden-
te & consentita soltanto se il contratio di loca-
zione o sub-locazione risulta da prova scritta.
Non & considerata tale la denunzia unilaterale
del contratto verbale eseguita ai fini fiscali,
a4 meno che non si tratti di denunzia di pro-
roga di contratto scritto.

Nei giudizi ordinari di risoluzione del con-
tratto di locazione e sub-locazione per motivi
di morosita, il conduttore o il sub-conduttore
pud utilmente sanare la mora fino all’udienza
di precisazione delle conclusioni versando il
canone ¢ le spese di giudizio, nella misura
che il giudice stabilira con sua ordinanza non
impugnabile.

ART. 7.

(Esecuzione)

Per la durata di cinque anni dalla data di
entrata in vigore della presente legge & so-
spesa 'applicazione dell’articolo 608 del co-
dice di procedura civile per il rilascio di beni
immobili detenuti a titolo di locazione 0 sub-
locazione per wuso abitazione.

1! locatore che, sulla base di una senten-
zii 0 di una ordinanza di rilascio dell’immo-
bile adibito ad uso di abitazione, voglia pro-
cedere alla esecuzione, deve fare istanza al
pretore competente ai sensi dell’articolo 5 del-
la presente legge, affinché sia fissata la data
di tale esecuzione.
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I1 pretore, sentite le parti, con la massima
celeritd di procedura e omessa ogni formalita
non essenziale al contraddittorio, determina
con decreto non soggetto a gravame il giorno
in cui deve aver luogo l’esecuzione stessa.
Se il condulttore non & presente alla pronuncia
del decreto, questo deve essergli notificato al-
meno dieci giorni prima della data fissata
per l'esecuzione del rilascio.

Il pretore, esaminate comparativamente le
esigenze dell’'una e dell’altra parte, pud fissare
la data dell’esecuzione anche con una certa
dilazione dalla data della relativa richiesta,
ma in ogni caso non oltre i sei mesi.

L’esecuzione deve essere fissata tuttavia non
oltre trenta giorni dalla data del decreto quan-
do il conduttore sia inadempiente al momen-
to della fissazione dell’esecuzione, ovvero quan-
do, volendo il locatore disporre dell’'immobile
per abitazione propria e dei propri parenti
in linea retta — o, trattandosi di ente pubblico
o comunque con finalita pubbliche, sociali,
mutualistiche, cooperativistiche assistenziali o
di culto che voglia disporre dell’immobile per
l'esercizio delle proprie funzioni — offra al
conduttore, assumendo a suo carico le spese
di trasloco, altro immobile idoneo per cui sia
dovulo un canone di locazione proporzionato
alle condizioni del conduttore medesimo, e
comunque non superiore del venti per cento
al canone del precedente immobile, ovvero
cquando sussistano dei gravi motivi.

Il pretore inoltre, previo 1’esame compa-
rativo delle esigenze delle due parti, ha facolta
di concedere proroghe alla data del rilascio,
fino ad un massimo di un anno complessivo
dalla presentazione dell’istanza di cui al se-
condo comma.

ART. 8.
(Efficacia)

L.e norme di cui alla presente legge si ap-
plicano anche alle locazioni velative ad im-
mobili appartenenti allo Stato, alle regioni,
alle province, ai comuni ed agli altri enti
pubblici.

Sono abrogate tuite le dispesizioni in con-
traslo con la presente legge, per la parte da
questa disciplinata e per la durata di efficacia
della legzge medesima.
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N. 2602

Arrt. 1.

Per gli immobili di cui agli articoli { ¢ 2
del decrelo-legge 23 dicembre 1964, n. 13536,
convertito in legge 19 febbraio 1965, n. 30, il
regime vincolistico ha termine:

a) 11 31 dicembre 1968 se destinati esclu-
sivamente ad abitazioni;

b) il 31 dicembre 1967 se in essi il con-
dultore esercita un’attivila artigiana o un piec-
colo comnmercio e gli sia stato accertato, ai fini
dell'imposta di ricchezza mobile, un reddito
imponibile non superiore a lire 2 milion1 e
000 mila al netlo della quota esente;

¢) 11 31 dicembre 1966 in ogni altro caso.

Le disdette gia intimate sono efficaci per il
primo giorno successivo alla scadenza dei ter-
mini indicati alle precedenti leltere a), &) e
¢) e fino a tali date I’esecuzione dei provvedi-
menti di convalida per finita locazione & so-
spesa.

Il locatore che alla scadenza dei termini
sopraindicati intende ottenere la disponibilita
dell’immobile deve darne avviso al condut-
tore con almeno quattro mesi di anticipo, sal-
vo lermine contratiuale diverso.

ART. 2,

La proroga di cui all’articolo 1 non com-
pete:

a) se l'immohile sia in tutto o in parte
subaffittato in deroga a divieto contrattuale;

b) se I'immobhile sia adibilo in tutto o
in parte a destinazione diversa da quella sta-
bilita nel contratto di locazione originario;

¢} se il conduttore o un membro con lui
vivente del suo nucleo familiare sia proprie-
tario di immobile urbano non soggetto alla
proroga di cui all’articolo 1 o disponga, a qua-
lunque titolo, di altra abitazione idonea alle
esigenze familiari nello stesso comune;

d) se I'immobile destinato e adibito ad
abitazione abbia una superficie coperta supe-
riore ai 160 metri quadrati oppure un numero
d: stanze eccedente le necessita del condut-
tore;

e) se il conduttore disponga di un reddito
imponibile accertato ai fini dell’imposta com-
plementare superiore a lire 2 milioni;

/) se I'immobile sia sito in un comune
diverso da quello in cui il conduttore ha la
propria residenza.
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Agli effetli del presente articolo si consi-
dera che I'imniobile ad uso di abitazione sia
adeguato alle necessita del conduttore quando
st compone di un numero di stanze che, olire
1 servizi, superi di una unitd il numero delle
persone componenti il nucleo familiare.

ART. 3.

All'infueri dei casi preveduti all’articolo 2.
1! locatore pud far cessare la proroga di cui
all’articolo 1 dandone avviso al conduttore
quattro mesi prima della data in cui intende
conseguire la disponibilith dell’immobile nei
seguenti casi:

1) quando abbia necessita di destinare
I'immobhile, a qualunque uso adibito, ad abi-
tazione propria o dei propri figli o dei propri
genitori ovvero voglia esercitare nell’immobile
la propria normale altivitd di professionista,
di artigiano o di commerciante. Qualora si
tralti della stessa allivith commierciale gia
esercitata dal conduttore, si applicano le di-
sposizioni della legge 27 gennaio 1963, n. 19.
Qualora il proprietario dia all’immobile una
destinazione diversa da quella per la quale ha
chiesto ed ottenuto la liberazione, si applicano
le disposizioni de! secondo comma dell’arti-
colo 8 della legge 23 maggio 1950, n. 253;

2) quando il proprietario intenda demo-
lire, consolidare o trasformare notevolmente
I'immobile locato o eseguire imporfanti mi-
gliorament: o f{rattandosi di appartamento sito
all'ultimo piano, quando intenda eseguire
sopraelevazioni a norma di legge, e per le
quali sia indispensabile lo sgombero dell’'ap-
partaniento stesso, offra al conduttore altro
ummobile analogo e idoneo per cui sia dovuto
un canone di locazione non superiore del 20
per cento al canone del precedente immobile
fino alle scadenze di cui all’articolo 1, oppure
corrisponda una somma pari a due annualita
dell’ultimo canone di locazione dell’immobi-
le di cui ha chiesto la disponibilita ed in ogni
€aso assuma a suo carico le spese di trasloco;

3) gquando I'immobile locato sia di inte-
resse artistico e storico, ai sensi della legge
1" giugno 1939, n. 1089, e la competente sovrin-
tendenza riconosca necessario ed urgente pro-
cedere a riparazioni o restauri.

ART. 4.

I canoni delle locazioni prorogate a norma
dell’articolo 1 sono aumentati:

1) per le locazioni di cul alla lettera «)

dell’articolo 1 del 15 ver cento con decorrenza
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dal 1° gennaio 1966, sulla base del canone do-
vuto per il mese di dicembre 1965 e di un ulte-
riore 15 per cenbto in clascun anno successivo
applicalo sul canone dovuto al 31 dicembre
precedente. L’aumento ¢ limitato al 5 per cen-
to -annuo nel caso che il conduttore verst in
disagiate condizioni economiche come previ-
sto nel terzo comma dell’articolo 12 della legge
23 maggio 1950, n. 253;

2) per le locazioni di immobili di cui alla
lettera &) dell’articolo 1 del 20 per cento dal
1" gennaio 1966 e di un ulteriore 20 per cen-
{o dal 1° gennaio 1967 applicato sull’ammon-
tare del canone dovuto al 31 dicembre 1966;

3) per le locazioni di immabili di cui alla
lettera ¢) dell’articolo 1 del 30 per cento dal
1’ gennaio 1966.

ART. 5.

Ai finmi delia libera conlraltazione de
canoni di locazione degli immobili di cui
alla legge 6 movembre 1963, n. 1444, e al-
I'articolo 5 del decreto-legge 23 dicembre 1964,
n. 1356, convertilo in legge 19 febbraio 1965,
n. 30, riprendono vigore i termini ed i patti
contrattinali o consuetudinari scadenti succes-
sivamente all'entrata in vigore della presente
legge.

ART. 6.

Per quanto non diversamente disposto nel-
la presenie legge conservann pieno vigore le
disposizioni della legge 21 dicembre 1960,
n. 1521.

ART. 7.

I1 regime vincolistico delle locazioni alber-
ghiere ha termine il 31 dicembre 1967.

I corrispettivi delle locazioni attualmente
dovuti sono aumentati con decorrenza dal
1* gennaio 1966:

del 35 per cento per gli alberghi classifl-
cati di lusso e di prima categoria;

del 30 per cento per gli alberghi di se-
conda categoria e le pensioni di prima ca-
tegoria;

del 25 per cento per tutti gli altri alber-
ghi, pensioni e locande.

I suddetti aumenti sono applicati sulla base
dei corrispettivi dovuti per il mese di dicem-
bre 1965 e di un ulteriore aumento rispetti-
vamente del 35, del 30 e del 25 per cento con
decorrenza dal 1° gennaio 1967 applicato sul-
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I'ammontare dei corrispettivi dovuti per il
mese di dicembre 1966.

Resta ferina l’efficacia di maggiori aumenti
convenuli fra le parti anteriormente all’en-
trata in vigore della presente legge od anche
successivainente se congiunti con migliorie
apportate dal proprietario o alla pattuizione
di una maggiore durata della proroga della
locazione.

ART. 8.

La presente legge enlra in vigore lo stesso
giorno della data della sua pubblicazione sul-
la Gazzetia Ufficiale.
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N. 2681

ART. 1.

I contratti di locazione e di sublocazione
d’immobili urbani, gia prorogati dall’artico-
lo 1 della legge 21 dicembre 1960, n. 1521 e
dalla successiva legge 19 febbraio 1965, n. 30,
sono ulteriormente prorogati fino al 31 di-
cembre 1969.

Nei casi in cui i contratti di locazione han-
no scadenza consuetudinaria, la data indicata
nel primo comma & sostituita da quella della
scadenza consuetudinaria successiva.

ART. 2.

I canoni dei contratti di locazione e di sub-
locazione, prorogati ai sensi della presente
legge, siano essi adibiti ad uso di abitazione
o ad uso diverso, sono aumentati per ciascun
anno di proroga del 5 per cento. L’aumento
& calcolato sul canone corrisposto al 31 di-
cembre dell’anno precedente ed ¢ dovuto dal
primo del mese di gennaio 1966.

L’aumento stabilito nel comma precedente
non si applica nei casi contemplati dai commi
2. 4 e 5 dell’articolo 2 della legge 19 maggio
1955, n. 368.

ART. 3.

Per quanto non previsto dalla presente legge,
continuano ad osservarsi, in quanto compa-
tibili, le norme della legge 1° maggio 1955,
n. 368 e della legge 21 dicembre 1960, n. 1521.
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N. 3297

ART. 1.

L’articolo 4 della legge 27 gennaio 1963,
n. 19 ¢ sostituito dal seguente:

« In ogni caso di cessazione del rapporto
di locazione, relativo agli immobili indicati
nell’articolo 1, il conduttore uscente ha dirit-
to di essere compensato dal locatore, per il
plusvalore comunque apportato all’immobile
in dipendenza dell’atlivity artigiana o com-
merciale in esso esercitata da almeno sei mesi,
con un minimo di tre ed un massimo di trenta
mensilitd del canone di affitto che I'immobile
pud rendere secondo i prezzi correnti di mer-
cato per i locali aventi le stesse caratteristiche.

Il compenso non & dovuto: ) se l'immo-
bile, potendo essere destinato ad abitazione,
& richiesto dal locatore per comprovate ur-
genti ed indifferibili necessita di adibirlo ad
abitazione propria e dei propri familiari con-
viventi, e non sia stato acquistato da meno
di tre anni; b) se il contratto non & stato rin-
novato per volontd del conduttore; ¢) se il
contratto @ stato risoluto per inadempienza
del conduttore; d) se & gia stato esercitato
il diritto di prelazione previsto al terzo com-
ma dell’articolo 2.

Alla determinazione del compenso, in man-
canza di accordo fra le parti, provvede il Pre-
tore del luogo dove & situato 1'immobile, sn
ricorso di uno degli interessati, con ordinanza
non impugnabile ed omessa ogni formalita
di rito mon essenziale al contraddittorio. Le
parti possono stare in giudizio personalmenle
senza bisogno di autorizzazione.

Il ricorso deve essere proposto, a pena di
decadenza, almeno 50 giorni prima della sca-
denza del contratto; ed in caso di intimata
licenza, entro un mese dalla notifica dell’atto
di intimazione,

I1 conduttore, determinato il suo diritto
al compenso, invece della somma pud sce-
gliere per la proroga del contratto di tanti
mesi quante sono le mensilitd di canone a lui
dovute per il compenso. La scelta deve essere
esercitata entro 15 giorni dalla determinazio-
ne definitiva del compenso e deve essere co-
municata al locatore con atto stragiudiziale
notificato a mezzo di ufficiale giudiziario ».
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ArT. 2.

L’articolo 9 della legge 27 giugno 1963,
n. 19 & sostituito dal seguente:

« Per le cause relative all’applicazione del-
la presente legge, ¢ competente il Pretore del
luogo dove & posto 'immobile oggetto della
locazione ».

ART. 3.

La presente legge entrerd in vigore il gior-
no successivo a quello della sua pubblicazio-
ne nella Gazzetta Ufficiale.



